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aprobé provisionalmente, en sesion plenaria, la modificacion puntual de las Normas

DILIGENCIA:

Para hacer constar que con fecha 27/07/2015 se

o provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/2015.

BEXR DIPUTACION

DE BADA]OZ
SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA Expte: 15/024
MEMORIA

L ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFICACION

Se redacta la presente modificacion MOD. 01/2015 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valdetorres por encargo del Jefe de Servicio de
Asistencia Técnica Urbanistica de la Diputaciéon Provincial de Badajoz. Esle encargo
se realiza en desarrollo de las competencias de la Excma. Diputacion Provincial en
materia de asesoramiento y asistencia técnica a los municipios de la provincia y en

atencién a la solicitud realizada a este Servicio por el Ayuntamiento de Valdetorres.

Identificacion:
Numero de expediente del Servicio de Asistencia Técnica Urbanistica: EXP/15/024
Fecha de encargo: 18/03/2015

La Modificacion se plantea con el objelo de ajustar las zonas de ordenacion
urbanistica y las fipologias edificatorias previstas en las vigentes Normas Subsidiarias

para una zona del suelo urbano, en concreto para las manzanas incluidas

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1  DESCRIPCION Y JUSTIFICACION
2.1.1 Planeamiento vigente.

La ordenacion urbanistica del municipio de Valdetorres se lleva a cabo mediante
unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente el
18 de octubre de 1983 (BOP: 28/11/1983).

Estas Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal en urbano, apto
para urbanizar y no urbanizable. Para el suelo urbano se definen cuatro zonas de

ordenanza en el articulo 55 de las Normas Urbanisticas, de la siguiente forma:

Articulo 55.- Zonificacion.
El suelo urbano municipal antes definido se califica segun la siguiente zonificacion:

VALDETORRES (BADAJOT) EXP.: SATU b 15/024
MODIFICAC 1ON M-01/2015 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS mayo 2015
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SERVICIE DE ASISTENCHA TECHICA UREANISHC A Expte: 15/024

a) Resicdencial Infensiva (R, constifuida por los lerenos del casco urbano conselidados
por o edificacion v de uso eminenfemenie residencial y publico vy lerciaio. Se incluyen en
dicha calificacion las manzonas del casco cuyo perimelio se encuenlia, con anlerioridad
a o vigencia de eslas Normas, cenado pol o edificacion en un porcentaje supearion o
5G% e su fongitud total

aages e

: bl Residencial Fxlensiver (RE), en o que se incluyen  los fevrenos  del  casco
9 semiconsalicdados por o edificacion que no cumplen la limitacicn de la zona anderior.
S o) Tolerancic mdustrial (T, que comprende as dredas marginales del Casco urbano en las
2 que cabe allernar ¢l uso residencial y pablico con insfalaciones cestincctas ¢ indusfria

2 limpici de 2¢ categoria.

i

o) Nucleos diseminados  (NDj,  inlegrados  por dos  lenenos el suelo  urbano

. %g corespondientes o agrupaciones de viviendas ubicadas en meddio rural que por sus
S-S caraciensticas quedan inclkidos en la definicién de "nicieo de poblacion” se contfiene
D em S - :
LE en g presenie normaliva,
58 Tal como se indica en el Plano n® 7 se han adoplacio: Ry 1
R
Z 8
oo
=
g

En los planos de ordenacion de las Normas Subsidiarias, en concreto en el "Plano 3

7onificacion y Usos en Suelo Urbano™ (1), en correspondencia con lo indicado en el
Gllimo parralo del arficulo 55 de las Normas Urbanisticas, unicamente se idenltifican

dos zonas de ordenanza: Tolerancia Industrial (1 Residencial intensiva (RN}, La de
Y

visionaltnedl®, e sedid

ndo aprobado provisionaimente el mismo acu

Tolerancia Industiicl se representa superponiendo o drea aleclada una frama de

77015 se aprobd pro

NOTA:

28N CON EXCEPCION DF LAS JONAS DI TOLERANCIA INDUSTRIAL, FL RESIO DEL SUELO URBANG
g SERA RESIDENCIAL INTENSIVA N 108 SIGUIFNTES USOS:
£z
R & EN PLANTA BAJA:

]
i

- RESIDENCIAL DE 1Y 29 CA TECGORIA )
< PUBLICO Y TERCIARIO (TODAS CAIFGORIAS)
- INDUSTRIAL DE 1 CATFGORIA

ENLAS PLANTAS RESIANIES: ‘
- RESIDENCIAL DE 19Y 29 CATFGORIA
- PUBLICO Y TERCIARIO, CATFGORIAS 109 Y 13°

Para hacer consiar que con iecha

(1) Piane procedente de la Modificacion M.02 (AD: 07/1171991, BOP: 28/07/1992] de las Normas
subsidiarias de Flaneamienlo Municipal de Vaidetones. Esie plano ha sustiluido al Plane n® 7
mencionado en el arliculo 55 de las NN.UY.

Subsidiarias dei planeamienic Municipal de Va

' DILIGENCIA:

Las condiciones de parcela minima edificabte se regulan para cada zond de

ordenanza en el ariculo 56 de las Normas Urbanisticas, que se transcribe

conlinuacion;

EXPo SATU & P aiis

mcve P04
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ionaimente el mismo acuerdo con fecha

Para hacer comstar que con fecha 27/G7/2015 se aprobd provisionalmente. en sesidn pleraria. le madificacién puntuel de las Normas

Subsidianas del planeamienio Muaicipal de Vaidetor

DILIGENCIA:

WAL

BT R

Atficylo 56.- PonGela minimg,

Los caraciersticas dimensionales que hobrdn de reunir fas DOrCeias PO su consideracion
come solar edificable, en suelo urbano, serdn las siguienfes, SN 20Nas!

a) Zona Residencial infensiva.

- Superiicic minima ... 100 m?*

- Fachada minima ... &

- Fondo minimae o Hm

- Sepcracian minima enire linderos enfreniados ... 6m

) Residencial [xlensive,

- Superficie minima ... 200 nY

- Fachada mirimes ... 10m

- Fondo minimao 20m

- Separacion minima entre linderos enfrentados ... 10

¢} Toterancia ndustic,

- Supetticie minima ... 200 m’

- Fachada minima ... 1¢m

- FONAo Mmoo 20m

- Sepaiacian minimea enlie linderos enirenlados .. 10m

d) Nocleos diseminados,

Las condiciones de parcela minima en los ferrenos asi calificadas serdrn las que se senclken
en lo normativa a esiablecer en el corespondiente Plan Especial '

No obsianie ks condiciones antes sefaladas, serdn consideradas como edificables, < los
efecios de cumplimentacion de porcela minima, todas aquellas poarcelas que, con
antericridad o la aprobacion de esia nommaliva, estuvieren inscrilas en el Registro de la
Propiedad, permiliéndose en eflas ef uso residencial cuando los viviendas que pudieren
edificarse sobre Ias mismas reunieren lodas y cada unu de las condiciones higienico:
wnilarics que se esfablecen en la presente normaliva,

ngﬁ?lggq;; se aplican y la condiciones de ocupacion para cada una de efias se definen

Y reguian en los arffculos 38, 59 v 60 de las Normas Urbanisticas, de ia siguiente formar

Articulo 38.- Tinolagic de

Se distinguen los siguienfes fipos de edificacion en las consfruccciones o realizar ol
amparo de la presente normativo:

a) Manzana cenada densa IMD) - Bs aguelia edificacion gue alectada dnicamenie por
alinedcionss oliciales exteriores, ocupa iodo el solar en el rente de dichas alineaciones,
disponiendo, en su caso, de palios inferiores de fluminacion y venlilacion. Tendrd las
sigguientes imiaciones:

- Fondo mdxime editicable; 20 metos, Er usos dislintos del de vivienda, en planic baja
podrd ocuparse foda la parcela sin fimitacion del fondo edilicable.

- Se respelardn en lodo caso as condiciones de ocupacion y coeficienies de
edificabiicad mdximos esfablecidos segun ona para cada parcela,

bj Manzana con palio de manzana (MM} Caresponde al fipo de edificacion que,
afectada por gineaciones lanlo exierdores como inferiores, ocupa fodo el solar en Ios

PG/ UREAMISTHOA EprE‘Z 15/024

EXfSANE # LS

5

precryes Nilh
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SERVECTE D ABISTENC A T

fenles de dichas alineaciones, disponiende, en sy caso, de palios inferiores de
fuminacidn y  venllacion,  ademdas del pafio de mananda. Tendrd las  siguienies
imitaciones:

Fondo maxime editicabie: Bl comprendido enlre alineaciones oficicies.
- Serespolordn en oo caso las condicionesde coupacidn y edificabilidad
estabieciclas sequn 20nas para Cada poarcela.

¢} Bloque exenio (BQ)- Es aguel lipo constiluido por cuenpo O cuerpos cle edificacion
alineados o no con las vics poblicas, cuyos paramenlos o fachadas estdn refranqueados
respecio alos indetos inferiores o medianeros de ia parceia. Se establecen fais siquienies
liitaciones:

la distancio desde la ediicacion al tos inderos inleriones del solar ne serd menos que
un lercio cle su altura de edificacion, con un minimao de 3 metos.

- Lo disiancia enlre Blogues de un misma solar no serd inferior a uni fercio de la suma
de fas cliuras de edificacion de los blogues enfrentados con un minimo de 3 meiros,

- Lo proporcion entre o longitud y o anchwura de los Dlogues no serG superiorn a la
relacion 300, con fo pimera dimension no mayor de 40 melios y Ia sequnda iguat o
inferior a 20 metros.

2015

madificacion puniual de las Normas

3
H

o) Fdificacion aistada (AS)- Se define como lal aquel tipo de edilicacion baja y exenla,
situada en el inferion de la porcela, tipica de la viviendo unifamiion y propia para el suelo
no  urhanizable. Sus imitaciones  serdn las senaladas en o normaliva especilicao
esfablecida para cada rona o clase de suelo.

e. en sesion plenaria,

e) Nave Induslial- Fs el lipo de edificacion exenta y de una sola plania, adecuado par
esiablecimientos ¢ inslalaciones destinados o industias o almacenes. Se relrangueard de
ios linderes del solar una distancia no menor que su allurg, con un mirdmao de 5 mehos.

prescibe, en general el lipo de edilicacion en 'manzana cerada cdensa®,
mifiéndose como excepcion el blogue exento en edificaciones ¢ inslalaciones de Uuso

No obsianie fo anferior , iambién podia admilise e ipo de edificacion en manzana con

: § peitio de manzandg, previa aprobacion del corespondiente Fstuclio de Delaile {en ef que
habrd de observarse el coelicienle de edilicabiidad asignado ¢ la ion) que como
Rt minimo deberd aleciar o una manzan complela. B fondo mdximo edificable. enlre
2 alineacion interion y exledior, o establecer en dicho Ustudio serd de 20 mehos.
el
=
& Arficulo 60.- Ocunacion,

La superficie de parceia o ocupar por o edificacion en las distintas plantas de una
construccidn  serd en  general g esulianfe  del lipo de  edificacidn  pemmiticio,
reshingiendose a su ver por las siguienies lirmilaciones porceniuales, aplicables sobre Ia
superficie de la parcelo neia edificable, segun los disfinfos lipos de edificacion:

Para hacer constar gue con fecha 27/07/2015 se aprobé provisie

Subsidiarias del planeami

a} Enos edificaciones en manzand Cerrada fa ocupacion maxima en fodas y cada una
ce sus planias no sobrepasard el 80% de la superiicie de parcela nela edificable; sin
embargo, en las plantas bojas de uso residencial dicho limite pdrd elevarse hasta el 100%
de for misma superficie.

DILIGENCIA:

FYPSATY ¥ PR

1514 R A ity PTG
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ificacion puniual de las Normas

(3772013 se aprobd provisionalmente. en sesién plenaria, t2 mo

274

echa

t,
H

Para hacer constar gue Con

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Val

DILIGENCIA:

25,

detorres. siendo aprobado provisionalmenie el mismo acuerde con fecha 23/

01k,

SERVIECIC DO ASISE

A TFCNIC A URBARISTIC A Expte: 15/024

b En el lipo de edificacion de bloque exento la superficie ocupacda por ja consfruccion
en cualquieta de sus plantas no rebasard en ningan caso el 60% del lolal del drea
comespondiente oo parcela nefa edificable.

Lets condiciones de uso se regulan en los arliculos 67 v 68, para las zonas Residencial
Intensiva y Tolerancia indusirial. Para el resto de las zonas de ordenanza definidas en

el articulo 55 no se delinen las condiciones de Jso.

Articulo 67 - Jonatesidlencial infensiva,
En edificios exclusivos y en la plania boja de los edificacionss en manzand cernrada se
permitican los usos residenciales y poblicos y terciarios en cualquiera de sus calegorias,
admiliéndose fambicn el indusirial de 1 calegoria , de aeuerdo siempre cor o dispuesto
en el Reglamenio de Actividades Molesias, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

£n las restantes plantos de los tipos de editicacion indicados sélo se parmitiran el uso
residencical y e pubdico vy terciaric en calegordos 10 {oficinas vy 13° {sanitario),
restringiéndose esfa Giima o la olencion de enfermos fconsuiforios), excluyéndose el
alojamiento y tralamiento confinuado de jos mismaos.

En el tipo de edificacion en blogue exenlo se aulorizaid Unicamente el uso publico en
edificios exclusivos.

|
L
& HEn el fipo de edificocion en manzanc cerada se eslara a lo dispueste en el arliculo
o f K.
G //on erior.
S\ 7

a
En el fipo de bloque exenlo se esfard lambign o lo dispuesio en el arficulo anferior,
pemmiliéndose ademds del use industial de 2¢ categoria en edificios exclusivos.

Del andlisis de las determinaciones conlenidas en los planos de ordenacion y en los
ariiculos de las Normas Urbanisticas  anteriormente  franscriios se  deducen  las
condiciones que afectan al suelo urbane relativas a  zonificacion, tinologias
edificatorias, aprovechamienio y usos admisibles que resumen en el cuadro de g

paging siguienie.

HARIAS sy 2615
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icacidn puntual de las Normas
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que con fecha 27/07/2015 se aprobs provisionalmente. en sesidn plenaria.

Para hacer consiar

Subsidiarias del planeamienio Mun

DILIGENCIA:

SERVICIO DF ASITIENG 1A HCRIC A URRARISTICA Expte: 15/024

RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE ZONIFICACION, USO, EDIFICACION Y APROVECHAMIENTO
APLICABLES Al SUELO URBANO DE VALDETORRES (NN.SS. AD: 18/10/1983- BOP: 28/11/1983)

Zonificacion - RESIDENCIAL INTENSIVA
~ TOLERANCIA INDUSTRIAL
(Se definen ofias zonas de ordenana, pero en alencion al giimo pancio del
articulo 55 v o lo indicado en et plano 3 de Zonificacion y Usos en Suelo Urbano,
sofo se aplican estas dos)

Tipologias - MANZANA CERRADA DENSA
edificatorias - BLOQUE EXENTO (1}
“($¢ admile manzana con patic de manzana con ia aprobacion previa de un
“sludio de Delalle)

(1) s¢ admiie para edificios e inslalaciones de uso pobiice en lo rona Residencicl
o Indensiva y para fodos los uses penmifidos an la zona de Tolerancic Industrial

Parcela Minima - RESIDENCIAL INTENSIVA
. Superticie: 100 m*
. Fachada: ém
. Fondo: 10m
. Separacion minima endre linderos enfrentados:. ém

7

i
£

- TOLERANCIA INDUSTRIAL
. Supeificte: 400 m?
. Fachada: 20m
. Fondo: 20m
. Separacidn minima entre linderos enfrenfados: 20 m

Usos - RESIDENCIAL INTENSIVA
a) En edificios exclusivos y en planta baja de ias edificaciones en manzana
cerada densa:
. Residencial en cuaiquiera de sus calegorias
. PUblico y Terciario en cualquiera de sus calegorfas
. Industrial de 1° categoeria {de acuerdo con el Reglamento deActividades)

T

mismne acuerdo con fe

nalmenie el

rE

§ b) En las restantes plantas de las edificaciones en manzana cerrada densa:
BN G T . Residencial :

; g . Pablico y Terciario en categorias 10 {oficinas) y 13° (sonitario}

e - :

@ "S; a‘?' ) En edificios exclusivos y en et tipo de edificacién en blogue exenio:

= . Publico

&t

E - TOLERANCIA INDUSTRIAL

a) En el tipo de edificacion en manzana cerrada:
. Los mismos usos que para la zona Residencial Infensiva

b) En el fipo de edificacion en blogue exento
. Los mismos usos que para ia zona Residencial Intensiva
. Industrial de 2° categeria en edificios exclusivos

. Aprovechamiento - MANZANA CERRADA DENSA
: . Ocupacién; 80% de la superiicie de la parcela neta edificable en todas las
plantas. Se permite el 100% en plantas bajas de vso residencial,

{se imile et fondo maximo edificable a 20 metos, pudiéndose ccupar en
plartc baja lodo el fondo de o parcela en uses distinlos de vivienda)

- BLOQUE EXENTO
. Ocupacitn: 60% de la superficie de la parcela neta edificable en todas las

plantas

Ioye MUl

pag. 7/ 29
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Para hacer constar que con fecha 27/07/2015 se aprobé provisionalmente, en sesion plenaria, la modificacion puntual de las Normas

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres. siend

DILIGENCIA:

provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/2015.

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA

DIPUTACION
DE BADAJOZ

Expte: 15/024
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2.1.2 Estado actual.

La zona de ordenanza a modificar es la denominada Tolerancia Industrial, las Normicars
Subsidiarias incluyen en esta zona tres grandes manzanas situadas al sureste: del
nucleo urbano, junto o la via del ferrocarril y al norte de ésta, y olias lres manzanas,

de menor tamaio, ubicadas en el limite suroeste del suelo urbano y al sur de la via

férrea.

Para identificar dichas manzanas se han numerado de la | ala 6, segun se refleja en
el esquema de localizacion incluido en el apartado anterior y en los planos de
informacion de este documento. A continuacién se desciibe el estado aclual de

cada una de ellas.

BEIORRES (BAOAIOL) ExXF sATL »

MODIFICACTON M 0172015 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS mayo 20
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. ia modificacion punivel de las Nommas

echa 23711/

se aprobo provisionalmente. en sesidn plenar

72015

B

2710

Para hacer constar que con fecha

DILIGENCIA:

015,

-,

v
i

abade provisionalmente el mismo acuerdo con

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdeiorres, siendo apr

Valdetorres. 3 Qdughadiyril d

=]
=
e

RS
DF BADAJOS T
SERVICIO BE ASISTENG 1 TEC HIC A UREARISTIC A Expte: 15/024

e Manzana 1:

Detimitada at norte por la calle San Pablo, al este por fravesia Donoso Corlés, al su

por la calle jamon y al oesle por fa calle Moreno Nielo.

La superficie media de las parcelas estd comprendida enlre 180 m”y 215 iy, solo dos
de allas {en lao manzana hay 26 parcelas catastrales) cuenian con una superfice
superion alos 400 m” necesarios para ser parcela minima segun la zona de Tolerancia
Inctustricl en la que se ubica. Las fachadas fienen una longilud media enlre 8,00 v
9,00 metros, Unicamenie fres cuentan con fachada superior a los 20 melros exigidos
para la parcela minima.

La manzana esia practicamente colmatada con edificios destinados a vivienda y
edificacion alineada a lachada y ocupando fodo su rente. Segun se aprecia en la
cartografia de ks propias Normas Subsidiarias, esta manzana estaba ya basianie
construida antes del ano 1983, sin que existieran en ella edificaciones de cardicle

incustriat,

La situacion, estado aclual, lamado de las parcelas v fincas calashrales de asta

anzana |se refleia en e plano de informadcion L2 de este documento,

limilada al norte por la calle San Pablo, at esle por a calle Cerro Santo, al sur por
I

o calie Jamon y al oeste por la Travesia Donoso Corlés.

En la mitad de la manzana ubicada en a zona oesle, mas proxima ol centro
histérico, las parcelas lienen una superficie media que oscila enfre 250 m?y 350 m”,
fambién inferiores a los 400 m” exigidos para ser parcela minima, y sus fachadas una
longitud media comprendida enfre 2,00 v 12,00 melros, inferior a los 20,00 metros
necesaros para contar con parceia minima. En el resio de la manzana, zona este, las
parcelas son de mayor superlicie, superiores a 350 m?, llegando alguna o alcanzal
los 1.300 m?y las dimensiones de frente de fachada muy variables, con una media

enfre 10,00 m vy 1500 m, superando los 20,00 metros solo en tres parcetas.

La mitad occidenial esia praclicamente consolidada por edificios de uso residencial

gue en general se adaplan a la lipologio de manzana cerrada densa, salvo algunas

WAL OPTOE Y (B AL 0] EXp SANY G Fhed

iy Fih
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Para hacer constar que con fecha 27:07/2015 se aprobd provisionalmente. en sesion plenaria. ia modificacion puniual de las Normas

Subsidiarias del planeamienic Municipal de Vakdelorres. siendn aprohado provisionalmente o) mismo acuerdo con fecha 2371172015,

DILIGENCIA:

D ASISTERC A TECHICA UREAN

Expte: 15/024

SRRV

excepciones en parcelas con tachada a la calle Jamaén en las que la edificacion se

na retranqueado de falinea de fachada y de alguno de los linderos lalerales,

Fn la zona esle de ia manzana quedan bastanies parcelas sin edilicar. BEn las que
esian corstruidas, se observan distinlas formas de colocar la edificacion en la
parceta: relranqgueada de fachada y adosada alos dos linderos lalerales, adosada
a fachada v retrangueada de une de {os linderos laterales o retrancueda de

fachada y de uno de los linderos laterates.

La siluacién, estado acluat, lamaho de las parcelas y propiedades catasirales de

esla Manzana 2 se refleja en el plano de informacion 1.2 de este documento.

e Manzana 3:

Delimitada al norte por la calle Jamaén, al este por un nuevo vial de borde junio al
limite del suele urbano, al sur por el limile del suelo urbano que la separa de la via del

ferrocarril v al oesle por [ plaza de ia Constitucion,

Es una manzana muy alargada, con unos 400 metros de longitud de rente o la calle

H..,,ngén y unos 30 metros de fondo medio. Las parcelas ocupan todo el fonde de la

BREN
i

de 10,00 metros, en general superan los 13,00 melros.

Actualmenie hay un porcentagje muy elevado (alrededor del 40%) de parcelas sin
aedificar v ocupadas con peguelas construcciones auxiliares,  En cuanto « la
tipologia ediicatoria, en itas de menor tamafio la construccion, normalmente
vivienda, se alinea o fachada y ocupa lodo su frente, en las parcelas mas grandes,
también de uso residencicl, generalmenie se refranguea de fachada vy de uno de los

inderos, exisliendo algun elemplo de edificacion aislada.

La siluacidn, estado aclual, lamano de fas parcelas v propiedades catasirales de

esta Marzona 3 se refleja en el plano de informacidn 1.3 de este documento.

EXPOSAMH & VG
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se aprobd provisionalmenie, en sesidn pienariz. Iz modificacisn puntual de las Normas

=

Para hacer consiar que con fecha 27077201

DILIGENCIA:

adg provisionaimente el mismo scuerde con fecha 231172

Subsidiarias del planeamiento Muricipal de Valdeiorres. siendo apro

Expte: 15/024

SERVICIC DF AMSTENO A 1O RIC A LREANEETICA

e Manzana 4:

Situada of sur de fa via det ferrecarrl, en el lado izauierdo de la carrelera BA-142 que
conecta la X105 con Valdetorres. Estd delimitada ol norte por la via de T[érea, <l
esle por la Calle Arroyo Chaparral (carretera BA-142) v al sur y al oeste por el limite
de suelo urbano gue la separa del suelo no urbanizable.

La manzana esid lormada por cuatro parcelas catastrales. La superficie vy forma de
las parcelas son muy diferentes, la mdas pequeia tiene 467 m” de superficie v la
mayor 1.267 mv' . £n cuanifo a las longitudes de fachada, fambien muy distintas,
oscilan enfre 8,90 y 26,80 melros.

Actualmenie hay fres parceias sin ediflicar y dos ocupadas con construcciones ipo
nave destinadas fundamenialimenie o almacendje.

La situacion, estado aoiual lamaio de las parcelas y propiedades calastrales de

esta Manzana 4 se retleja en el plano de informacion L4 de esle documenlo.

s Manzana 5:
\:da al sur de la via del ferrocanil, en el lado derecho de la caretera BA-142 que

ecta la EX-105 con Valdeiornres, Esté delimitada ¢ norle por la caille Estacion, gue

{denominado 7ona 2 enlas NN.SS) y al oeste por la canelera BA- 142

Las parcelas son peauenas, entre 130 m” y 300 m” de superficie y frentes de fachada
enlre 8,00 my 12,60 m.

La mayor parte de lo edificacion es residencial, las viviendas tienen la fachada
principal a la calie Miraflores y, salvo aiguna excepcion, responden a la fipologia de
manzana  cerada  densa. May alguna  edificacion  fipe nave, destinada a
almacenaje, ubicada en el frente de la manzana paralelo ala via del ferrocarnil.

La situacion, eslado actual, famano de las parcelas y propiedades catashales de

esia Manzana 5 se relleja en el plano de informacion 1.4 de este documento.
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Para hacer constar que ¢on fecha 2

DILIGENCIA:

I

facha 231

ado provisionaimente el mismo acuerdo con

Subsidiarias del planeamienic Municipal de Vaidetomes. siende aprol

oS

SERVICHG DU ASISTENO LA TECHIE £ URBANISHTA Expte: 15/024

o Manzana 6:

Situcda o sur de o via del ferrocarrl, en el lado derechoe de la caretera BA-142 que
conecta la FX- 105 con Valdelorres. Estd delimitada al node por la calle Estacion, gue
la separa de la via del ferrocandl, al este y sur por el limile de suelo urbano gue la
separa def suelo ciasificado como apto para urbanizar {denominado Zona 2 en las
NN.SS) v al ceste por la calle Miraflores.

Las parcelas son pequenas y de supetficie bastanie uniforme, comprendida entre
140 m° y 180 M con frentes de fachada entre 7,00 m y 8,00 m.

La manzana esla colmalada con viviendas que ocupan todo el renle de fachada
en la alineacion oficicl,

La situacion, eslado aclual, lamafo de las parcelas y propiedades calasirales de

esia Manzona 6 se refleja en el plano de informacion 1.4 de este documento.

2.1.3 Objetivos y criterios de la nueva ordenacién.

‘9 El Ayuntamienio de Valdelorres formula ta presenie moditicacion MOD.01/2015 con
TIPRAES , L . -, ,
% oL e objefo de adaplar las zonas de ordenacion uwrbanistica previstas en el

g«,p)f eamienio  vigente vy su regulacion  (lipologias  edificaloias admisibles,

o

o

Jifhensiones de parcela, usos permitidos, elc.) a las condiciones reales gue
Sl L et .
= prasenian atgunas manzanas del nicleo urbano.

3

£do.:

En concrelo, las Normas Subsidianios de Valdelones incluyen un conjunto de
manzanas siluadas en el extremo sur y sroeste del suelo urbano, en los alrededores
de la via del fenocaril, en una zona de ordenacion  denominada “Tolerancia
Industrial”, en lg que se admitia ademds de los usos residenciales y publicos y
ferciarios, un uso indusiial de mayor glecance gue el cldsico arlesanal y de pequena

indusiria normalmente compalible con vivienda,

Después de 32 aios de vigencia de las Normas Subsidianias, ni se han implantado
industrias en ia zona, ni la mayor parte de las parcelas existentes verifican las
condiciones de parcela minima {400 m?, 20 m de fachada y 20 m de fondo) v,
ademads, se esld consliuyendo con nuevas fipologias edificalorias no contempladas

en el planeamienio.

{EALAL ) EXE.SATU B Q50
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modificacion puntual de las Normas

Para hacer constar gue con fecha 270772015 se aprobd provisionalmente. en sesidn plenaria. &

DILIGENCIA:

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Va

adc provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/2015.

detorres, siendo aprog

SEEVICHE DE AMSIEHCIA SEUMIC A BREANISTIOA, Expte: 15/024

Ande esta situacion, & Ayuntamiente de Valdetorres se ha plantieado Ia necesicad
de ajustar, en la zona mencionada, el planeamienio o ki realidad. Los crilerios a los
que obedece [a nueva ordenacion que se propone para cada una de as manzandas

alectadas son los siguientes.

e Manzana 1.

Esta manzana es la mas proxima al centro historico del nicleo urbano, ko parcelas
son de peauendas dimensiones vy @sid ocupada por edificacion de uso residencial y
consiruida segun la lipologia de Manzana Cerrada Densa, Estas caracteristicas de
edificacion y parcelacidon ya las reunia la manzana cuande se aprobaron las
vigenies Normas Subsidiarias v nada la diferencia de las manzanas colindanies del

casco anliguo radicienal vikicadas al norte v casle de elia.

Se propone suinclusion en la zone de ordenanza Residencial Infensiva.

¢ Manzana 2:

manzana liene dos onas diflerenies. La zona oesle, en la que la parcelacion ey

ante unilorme, el uso dominanie es el residencial v, en general, la edificacion se

4 2

2 e _ ) _

= ﬁsﬂddapio a la lipotogia Manzana Cerrada Densa, v ia zona este, donde las parcelas
£ el

b W . ) . . . . ,

g = son de mayor lamaic (superiores a 350 m7), el uso dominanie sigue siendo
i) T

it o ' . cre .. . . .

2 & residencial y la edificacion se dispone en la parcela de diversas formas.

Se propone suinciusion en la zona de ordenanza Residencial Extensiva, con las
dimensionas de parcela minima regulada para esta zona en las vigentes Normaas
Urbanisticas permiliendo las lipologias de CLdificacion en Manzana Densa y Bloque

Exento, taly como estan reguladas en ias vigenias Normas,

Ademds, se defline una nueva lipologia aplicable a la zena Residencial Extensiva,
gue se denomina Edificacion Adosada, en la que la edificacidn puede adosarse
uno o a los dos linderos laterales, debiendo relranquearse tanto del lindero de
fachada como de! resio de los linderos inferiores una distancia superior a 3 metros.
Para esla nueva lipologia se iimita la ocupacion maxima por planta al 60% de la

suparficie de parcela. Este porcentaje maximo de ocupacion coincide con el

EXPSAN & h 0
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ve con fecha 27/07/2015 se aprobé provisionalmente, en sesién plenaria, la modificacion puntual de las Normas

Para hacer constar g

DILIGENCIA:

ha 23/11/2015.

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetcrres, siendo aprobada provisionalmente el mismo acuerdo con fec

SERVICIO DE ASISTENGIA TECNIGA URBANISHTA Expte: 15/024

establecido en las vigentes Normas para la fipologia de Blogue Exenlo permitida en

lar zona de Tolerancia industrict,

En cuanto a los usos pearmiliclos para asta zona de ordenanza Residencial bxtensiva
que, como s& ha mencionado anteriormente, no estdn regulados en las vigenies
Normas Subsidiarias, se propone que sean los mismaoes que se admiten para [ zona
Residencial Intensiva, permitiendose el uso industial de 27 calegoria en edific
exciusivo en las edificaciones exentas, es decir, en aquelias que se conshuyan con
fipologia de Bloque Exento, tal y como se permite actualmente en la zona de

Tolerancia industrial.

* Manzana 3:
Sus caracteristicas son similares « las de la manzana 2, por 10 que se propone el
mismo criterio de ordenacion. Se incluye en la zona de ordencnza Resicdencial

Extensiva, con admision de las tipologias de Edilicacion en Manzana Densa, Blogue

Exento v la nueva tipologia de Edificacidon Adosada.

La estructura parcelaria se adapla a las condiciones de parcelacion de o

ordenanza de Tolerancia Indusirial, pero la posicion de la edificacion, en las dos
unicas parcetas que estdan construidas, no vernifica las condiciones fipologicas da asia

zona de ordenanza.

Como no se distinguen unas caracieristicas comunes en e estado aclual que
indiquen como va a desarroliarse esta manzana, se opla paor icluirla en o zona
Residencial Extensiva. En esta nueva zonda de ordenanza se manlienen los usos
admisibles v lipologios de lo zona de lolerancia Industricd, mejorando fas de
parcelacion al permilis una parceta de menores dimensiones vy las tipologicas

permitir nuevas formas de implantacian.

pag. 14729
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SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA Expte: 15/024

e Manzana 5 y Manzana é:
Las dos manzanas son semejantes. Los accesos a las viviendas y fachadas principales
se sitban en la calle Miraflores, paralela a la carrelera. La parcelacion es pequeno

tamano y ltodas las edificaciones estan destinadas a vivienda y conshruidas con
lipologia de Manzana Cenrada Densa.

Se propone la misma ordenacion para las dos manzanas, incluyéndolas en la zona
de ordenanza Residencial Intensiva,

En el esquema siguiente se indican las zonas de ordenanza en las que mediante la

presente Modificacion MO-01/2015 se incluyen las monzéncns aclualmente alectadas
por la zona de Tolerancia Indusirial.

jonalmente, en sesion plenaria, la modificacion puntual de las Normas
ente el mismo acuerdo con fecha 23/11/2015.

Im

provis

aprobado provisional

Valdetorres, a 04 de i

Para hacer constar que con fecha 27/07/2015 se aprobo

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres, siendo

DILIGENCIA:

ST Y
X AR o : ) ==
Zonas de ordenanza en las que se incluyen las manzanas ofectadas por la zona de Tolerancia Industrial

en los vigentes Normas Subsidiarias

VAIDEIORRES (BADAIOL) Eup Afil 150

MOHFICACION M 012015 DE LAS HORMAS SUBSIDIARIAS
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7/07/2015 se aproho provisionalmente, en sesién plenaria, 13 moedificacion puntual de las Normas

Para hacer constar que con fecha 2

DILIGENCIA:

aidy provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 2371172015,

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres, sien

SERVICAO DE ASISTENCHA TECHIC A URBANISTICA Expte: 15/024

2.2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
Las inhovaciones de la delerminaciones de los planes de ordenacion urbanistica
deben eslablecerse por la misma clase de plan ¥y observando el mismo

procedimiento seguido para la aprebacion de dichas determinaciones.

Las innovaciones que se infroducen medianie el presente documento en las vigenies
Normas Subsidiarias de Valdelores no se encuaniran entre los supuesios indicados
en el arlicuio 81.1 de la Ley del Suelo y Ordenacion Tenitorial de Exiremadura ni 103
dgel Reglamenio de Planeamiento de Exlremadura para implicar la revision del
planeamiento, por lo que se requiere su modificacion (arficulos 82 de la Lesolex y 104

del Replanex).

Las vigenles Normas Subsidiarias de Planeamienio Municipal de Valdelorres no
establecen los plazos y supuesios para su revision, Por lo tanto, en aplicacion de os
arficulos anferionmenie mencionados de la Ley del Suelo y Ordenacion Teniiorial de
Extremadura v del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se considera ta

Modificacion de las Normas Subsidiarias el instrumento adecuadcoe para llevar a cabo

N alteracion de la ordenacion gue se propone.

3 MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE,

La formulacion y framitacion de la presenie Modificacion MO-01/2015 de las Normas
Subsidiarias de Planeamienio Municipal de Valdetorres deberd redlizarse conforme a
lo previsio en los articulos 76 ¢ 82 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Exfremadura v en las leyes Ley 9/2010, de 18 de oclubre y
Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la misma, asi comoe o lo dispuesto al
respecio en los arficulos 104 a 107 v 131 del Decreto 7/2007, de 23 de enero por el

que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Exfremadura.

La presenie modificacion MO-01/2015 no implica cambios en las determinaciones de
I ordenacion urbanistica del municipio de Valdetorres que hayan de sujefarse a las

condiciones exigidas en ei arliculo 80 de la Lesotex sobre el regimen de las

EXFCSATY & FE2
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SERVICIO 3 450 Expte: 15/024

innovaciones de la ordenacion eslabplecida por los planes de  ordenacion

urbanistica.

La nueva ordenacian se desarrolia con arreglo o las caracleristicas y variables de
aprovechamienio y usos recogidos en las vigenites Normas Subsidiarias Municipales,
no se modiica la clasificacion del suelo ni tas intensidades edilicalonias previstas en
s normas urbanisticas, lampoco se reducen ias dolaciones pravislas ni se aumenta

el porcentaje de ocupacion de suelo,

En el siguiente cuadro se resumen las condiciones de aprovechamiento previstas en

las vigenies Normas Subsidiarias para la zona de ordenanza de lTolerancia Industrial,

compardndolas con las condiciones de aprovechamiento de las zonas de

da con lecha 2371172045,

ordenanza en las que medianie la presenie Modificacion M-01/2015 se incluyen las

n sesion plenaria, ta modificacién puntual de ias Normas

manzanas anlerormenie alecladas por dicha zona de Telerancia Industrial.

"PLANEAMIENTO VIGENTE "MODIFICACION MO-01/2015
- Normas Subsiciicricas de Plansamiento Municipal de

. < 1010vaidelones (AD: 18/10/1983 7 BOE: 20/11/1983 )

& | E  1onade TTOLERANCIA INDUSTRIAL Zona de LRESIDENCIAL INTENSIVA
4 —TErdenanza Ordenanza o

£ BREM 5 ERESIDENCIAL EXTENSIVA

gias  EDINCACION EN MANZANA DENSA Tipologias | EDIFICACION EN MANZANA DENSA

acha 27/07/2015 se aprobd provisionalmente. e
detarres, siende aprobade provisionalmente el mismo acuer

atorias  (EMID) edificatorias | [FMD)]

g\{“ &Ly BLOGQUE EXENTO {BL) : EBLOQUE EXENTO [BE}

E;\ﬁi’?'\' N2 5 :

Z \N:/ﬁ;ﬁ ; EDIMCACION ADOSADA (LA}

‘a (o3 : H H
- = & Editicablidad EMD Edificabilidad | EMD
e Lo Qaupacion: 80% /100% en plantas L Qcupacion: 80% / 100% en planias |
£3 - bajas de uso residencial. bajas de wso esidencial. :
P ; |
'é E - Fondo mdxime edificable: 20 m L Fondo maxime edilicable: 20 m _
&= SSin Emilacion en planta haia en uses CSin limitacion en planta baja en usos |
g 62-1 distimaos de vivienda distintos de viviendo ;
&5 Ocupacion: 60%  en  lodas  fas CQcupacion: 0% en  todas las:
. pronias plantas ‘
= G - :
D EA |
é fg Ocupacion: 60%  en Jodas  las.
o % - plantas |
o0 ‘
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SERVICIO DE ASISIENCIA TECRRC A URBANTETC, Expte: 15/024

3. EVALUACION AMBIENTAL

La presenie Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamienio Municipal de
valdetores infroduce cambios en la ordenacion vigente que ateclan Onicamente
a los zonas de ordenanza en suelo urbanc y ¢ las tipologias edificatonias admitidas

en dichas zonas de ordenanza. No alecta a la clasificacion de suelo, ni a la

regulacion del suelo no urbanizable, niintroduce cambios en los usos permitidos que
impliquen que puedan realizarse ofra clase de proyecios distinta o la posible con las

vigenies Normas Subsidiarias.

5.

No se prevé, por lanio, que esta Modificacion pueda fener ningin elecio sobre el
medio ambienie. Porlo gue, segln los arlicules 5, 6, 7 v Anexo | del Decrefo 54/2011,
ce 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambienial de la
Comunidad Avldnoma de Extremadura, no es preciko que se somela al procedimiento

de Fvaluacion Ambienial de Planas y Programas.
Y

DOCUMEN?A(}%@N DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AFECTADA POR LA
MODIFICACION,

x cambios infroducidos en la ordenacion por la presentie modificacion MO-01/2015

as Normas Subsidiarias de Valdetorres atectan alos Planos de Ordenacion y alas

41 Planos de Ordenacion.
Se modifican el siguientie plano de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento

Municipal de Valdelorres.

3. ZONIFICACION Y USOS EN SUELO URBANO Escala 1/2.000

Para hacer consiar que con fecha 27/407/2015 se aprobd provisionalmente. en sesidn plenaria. la modificacidn punal de las Normas

4.2 Normas Urbanisticas.

Se modilican los arliculos 38, 55, 59 y 60 de lus vigenies Normas Urbanisiicas v se

Subsidiarias del planeamiente Municipal de Valdetorres. siendo aprobado provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/201

DILIGENCIA:

sustiluye el contenido del arficuio 68, en el que se regulaban fos Usos de la zona de

Tolerancia industrial, para regular los admifidos en la zona Residencial Extensiva,

FXPSATY 4G
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Para hacer constar gue con fecha 27/07/2015 se aprobd provisionalmente, en sesién plenaria. la modificacién puntual de las Normas

Subsidiarias del planeamiento Muaicipal de Valdetorres. siendo aprobado provisionalmenie el misma acuerdo con fecha 231172015,

DILIGENCIA:

SERVICIC DF ASISTERCIA O MITA GRRANISHTA Expte: 15/024

Se escribe a conlinuacion el texto completo de los arliculos que resultan alectados,
indicando medianie tachado la parie de texio que se elimina y con negrita y cursiva

o parte de texlo que se anade.

Articulo 88.- Tipelogia de edificacion
Se distinguen los siguientes tipos de edificacidén en las constyuccciones a realizar al
amparo de Ja presente normativa:

A Manzana cesrrada densa (MD)) - Es aquella edificacion que afectada dnicamente por
alineaciones oficiales exteriores, ocupa todo el solar en el frente de dichas alineaciones,
disponiendo, en su caso, de patios interiores de Huminacion y ventilacion. Tendra las
sigwienies limitaciones:

- Fondo maximo cdificable: 20 metros. 15n usos distintos del de viviends, en planta baja
podra ocuparse toda la parcela sin limitacion del fondo edificable.

Se respelaran en todo caso las condiciones de ocupacion y coeficientes de
edificabilidad maximos establecidos segtin zona para cada parcela.

k) Manzana con patio de manzana (MM}~ Corresponde al tipo de edificacidon gue, afectada
por alineaciones tanto exteriores como inleriores, ocupa todo el solar en los frentes de
dichas alineaciones, disponiendo, en su caso, de patios interiores de iluminacion y
ventilacion, ademds del patio de manzana. Tendra las sigwientes mitaciones:

s i,

AR

fondo maximoe edificable 151 comprendido entre alineaciones oficiales.

de Abril de 2016,

! 1’% ¥e yespetardan en todo caso las condicionesde ocupacion y edificabilidad establecidag
3 B4 sodin zonas para cada parcela,

£ @\/

Z 20T e Blogue exento (BY).- s aquel tipo constituido por cuerpo o cuerpos de edificacion |
; :\‘é " alineados 0 no con las vias publicas, cuyos paramenios o fachadas estdn retranquendos

respecto a los Jinderos interiores o medianeros de la parcela. Se establecen las siguientes
limitaciones:

- La distancia desde la edificacion al los linderos interiores del solar no serd menos que
un tercio de su altura de edificacion, con un minimo de 3 metros.

- La distancia entre bloques de un mismo solar no serd inferior a un tercio de la auma
de Jas alturas de edificacidon de log blogues enfrentados con un minimo de 3metros.

- La proporcion entre la Jongitud y la anchura de los blogues no serd superior a Ia
rejacion 8:1, con la prprimera dimension no mayor de 40 metros y | asegunda igual o
inferior a 20 metros.

d) Bdificacion aislada (AS).- Se define como tal aguel tipo de edificacion baja y exenta,
situada en el interior de la parcela, tipica de la vivienda unifamiliar y propia para el suclo
no wrbanizable. Sus limitaciones seran las sefialadas en la normativa especifica
establecida para cada zona o clase de suelo,

VY ROEIARY SEESIDIARIAS ey FOTE
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ARISTICA Expte: 15/024

SEEVICTCY OF p S STERICTA TECRITA L

e) Nave Industirinl- 185 e tipo de edificacion exenta y de una sola plania, adecuado para
establecimientos ¢ instalaciones destinados a industrias o almacenes. Se retrangqueard de
log linderes del solar una distancia no menor que su altura, con un minimo de 5 metros.

£) Edificacion adosada (AD).- Es el tipo de edificacion retrangueada de fachada y adosads
a uno o a los dos linderos laterales de la parcela. El retranqueo minimo tanto del lindero
lateral al que no se adose, en su caso, como del resto de los linderos incluido el de fachada
serd de 3,00 metros.

Articulo 55.- Zonificacion,
121 suelo urbano municipal antes definido se califica segan fa siguiente zonificacion:

a) Regidencial Intensiva (RD, constituida por los terrenos del casco urbano conselidados
por fa edificacion y de uso eminentemente residencial y pablico y terciario. Se incluyen on
dicha calificacién las manzanas del casco cuyo perimetro se encuentra, con anterioridad a
la vigencia de estas Normas, cerrado por la edificacion en un porcentaje superior al 50%
de su longitud total.

Se incluyen también en esta zona de ordenanza las manzanas localizadas al sur y

suroeste del niicleo urbano que se distinguen mediante una trama y la etiqueta Rl en el
_ plano de ordenacién “Plano 3: Zonificacién y usos en suelo urbano” de estas Normas
| Subsidiarias.

:Q Residencial Esxtensiva {(RE), en la que se incluyen los terrenos del casco
iconsolidados por 1a edificacion gue no cumplen la limitacion de la zona anterior,

g {stireite del ndecleo urbano que se distinguen mediante una trama y las siglas BRI en ¢l
NG ,,gwgfjéno de ordenacion “Plano 3 Zonificacion y usos en suelo urbano” de estas Normas

g Subsidiarias,

&
Fdo.

- Tolerancatndusirial- {1 que-comprendetas-freas-marginales-del-ensco-urbane-en-las
que-eabe-alernar-eluse-resideneinl-v-pliblico-con-instalaciones—destinadas-a-industrin
limpin-de-Zentegorits

d) o) Nucleos diseminados (NI, integrados por los terrencs del suele urbano
correspondientes a agrupaciones de viviendas ubicadas en medio rural que por sus
caracteristicas quedan incluidos en la definicion de “nicleo de poblacidn” se contiene en la
presente normativa,

Ta) como se indica en el Plano n" % 8 se han adoptado: Rl y I KK en las manzanas en las
que expresamente se sefiala en el plano de “Zonificacién y usos en suelo urbano “de estas
Normas Subsidiarias.

Subsidiarias del planeamiento Muricipal de Valde

DILIGENCIA:

Lfah SURVIDIARIAS [HEPERIO
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plenaria, {2 modificacién punial de las Normas

Para hacer constar que con fecha 27/07/2015 se aprobé provisionalmente, en sesién

DILIGENCIA:

DIPUTACION
DE BADAJOZ

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBAMISTICA Expte: 15/024

Articudo 56.- Parcela minimea.
Las caracteristicas dimensionales que habrian de reunir las parcelas para su
consideracion como solar edificable, en suelo wbane, serdn las siguientes, segan zonas:

a) Zona Residencial Intensiva.
- Superficie minima ... 100 m®
~ Fachada minima ............. 6 m
- Fondo minimo ...l 10 m
- Separacidén minima entre lindervos enfrentados ... 6m

s b} Residencial Extensiva.
g - Superficie minima ............ 200 m*
IS  IPachada minima ... 10 m
E - Fondo minimo 20 m
% - Separacidn minima entre linderos enfrentados ... 10m
8
S e-Peleranein-tndustrink:
~Superfieieminima o 200-m*
=ftaehadvmirima om0
=Fondo-minime ormrmre - 20-m

—Separacibn-mrinma-entre-baderos-enfrentados o 10-m

& ¢) Nicleos diseminados,

—% L& condiciones de parcela minima en los terrenos asi calificados seran las que se sefialen
&filla normativa a establecer en el correspondiente Plan Especial.,
! I

Vo obstante las condiciones antes sefaladas, serdn consideradas como edificables, a fos

fectos de cumplimentacion de parcela minima, todas aquellas parcelas que, con
anterioridad a la aprobacidn de esta normativa, estuvieren inscritas en el Registro de la
Propiedad, permitiéndose en ellas el use residencial cuando las viviendas que pudieren
edificarse sobre fas mismas reunicren todas y cada una de las condiciones higiénico:
sanitarias que se establecen en la presente normativa,

Articulo 59.- Tipologia de edificacidn.
Se prescribe, en general, ef tipe de edificacidn en “manzana cerrada densa”, admitiéndose
como oxcepeion el blogue exento en edificaciones ¢ instalaciones de uso publico y-endan

aneamniento Municipal de Valdetorres. siendo aprabago provisionalmente el mismo acuerd

sonas-de-delerancin-tndusivial

No obstante lo anterior, tambidn podra admitirse el tipo de edificacion en manzana con
patio de manzana, previa aprobacion del correspondiente Bstudio de Detalle {en ¢l que
habra de observarse el coeficiente de edificabilidad azignado a la zona) que como minimo
deberd afeciar a una manzana completa, El fondo maxime edificable, entre alineacton
interior y exterior, a establecer en dicho Estudio serd de 20 metros.

Subsidiarias el pi

pag. 21/ 29
Pl




5.

¢ provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/201

constar que con fecha 27/07/2015 se apicbd provisionalmenle, e sesion plenaria, la modificacion purtual de las Normas

neamiento Municipal de Valdetorres

Para hacer

DILIGENCIA
Subsidiarias dei nla

DHPUTACEDN
[ %Ai}ij{h/

SERVICHD BE ASISTENCIA TECNICA URBAMISTICA Expte; 15/024

Se permiten las tipologias de “bloque exento” y de "edificacién adosada” en las manzanas
incluidas en la zona de ordenanza Residencial Extensiva indicadas en el plano de
ordenacion de “Zonificacion y uses en suelo urbano

Articule 60.- Ocupacidn,

La superficie de parcela a ocupar por la edificacién en las distintas plantas de una
construceidn serd en general la  resultante del tipo de edificacion  permitido,
restringiéndose a su ves por las sigwientes Imitaciones porcentuales, aplicables sobre la
superficie de la parcela neta edificable, segtn los distintos tipos de edificacion:

a) fn las edificaciones en manzana cerrada la ccupacion maxima en todas y cada una de
sus plantas no sobrepasard el 80% de ia superficie de parcela neta edificable: sin embargo,
en las plantas bajas de uso residencial dicho limite pdrd elevarse hasta el 100% de I
misma superficie.

b) En el tipe de edificacion de bloque exento la superficie ocupada por fa construccion en
cualquiera de sus plantas ne rebasard en ningdn caso el 60% del total del Area
correspondiente a la parcela neta edificable.

¢/ En el tipo de edificacion de edificacién adosada la Suporf cie ocupada por In
construccion en cualguiera de sus plantas no rebasard en ningin caso el 60% del total del
s drea correspondiente a la parcela neta edificable.

esto en el articulo anterior.

Hi

}}l tipo de ed nflm(‘:on @rnomanziana meda v en 0(1'11‘}('&(,1611 adf),sada s estarda a o
s

~
N
- “&"WW‘%}LH el tipo de blogue exento se estard también a lo dispuesto en el articudo anterior,

permltlendﬂsu ademdis del use industrial de 27 categoria en edificios exclusivos,

Badaj ? de mayo de 2015
/ [

M. i_ibiso Mdarquez VelGrquez

Arglitecto
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Imdgenes de estado actual
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Para hacer constar que con fecha 27/07/2015 se aprob6 provisionalmente. en sesion plenaria. la modificacion puntual de las Normas

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres. siendo aprobado provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/2015.

DILIGENCIA:

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA Expfe: 15/024

MAGENES MANZANA 2 (21/05/2015)

| Calle San Pablo ' Calle San Pablo
| Calle San Pablo

Calle Jamon Calle Jamon
VALDFTORRES (BADA K EXF.: SATU # 15/024
MODIFICACION M 0172015 DE LAS HORMAS SUBSIDIARIAS moyo
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Para hacer constar que con lecha 27/07/2015 se aprobo provisionalmente, en sesion plenaria, la modificacion puntual de las Normas

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres. siendo aprobado provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11:2015

DILIGENCIA:

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA Exp’re: 15/024

IMAGENES MANZANA 3 (21/05/2015)

Fsquina calle lamon con calle Moreno Nieto | Calle San Pablo

Calle Jamon

Calle Jamaon Calle Jaman \

EXP.: SATU ¥ 157024

VAIDETORRES (E AIOT
MODIHCACION M 0172015 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS mayo 2015
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-

bo provisionalmente, en sesion plenana, la medificacion punwal de las Normas

Para hacer constar que con fecha 27/07/2015 se aprol

DILIGENCIA:

5.

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres, s

iendo aprobado provisionalmente el misme acuerdo con fecha 23/11/201

DIPUTACION
DE BADAJOZ

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA Expte: 15/024

IMAGENES MANZANA 4
(21/05/2015)

Vista desde la calle Eslacion Fachada a carretera BA-142

TFachada a canelera BA- 1472 Fachada a carretera BA-142 |

e 5 5004
VALDETQRRES (BADA IO} EXP.: SATU W 157024

mayo 201§
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Para hacer constar que con fecha 27/07/2013 se aprobd provisionalmente, en sesion plenaria, la modificacion punwal de las Normas

DILIGENCIA:

agegbado provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/2015.

Subsidiarias del planeamiento Municipal de Valdetorres, siendg

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTIC 4 Expte: 15/024

IMAGENES MANZANA 5
(21/05/2015)

Fachada a carretera BA-142

MELL
XX n

Fachada a calle Miroﬂo:e Fachada a calle Mf‘raﬂoes

S (BADAJOL XP.: SATU W 15/02

MODIHCACTON M 0172015 DE LAS HORMAS SUBSIDIARIAS meayo 2015
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-

bo provisionalmente. en sesion plenaria. la modificacion puntual de las Normas

5 se aprol
de Valdetorres. siendo aprobado provisionalmente el mismo acuerdo con fecha 23/11/201

Para hacer constar que con fecha 27/07/201

bsidiarias de! planeamiento Municipal

DILIGENCIA:

Su

SERVICIO DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA

IMAGENES MANZANA 4
(21/05/2015)

Expte: 15/024

Fachada a calle Fslacion Fachada a calle Mirallores

Fachada a calle Miraflores

VALDETORRES (BADA IO

MODHICACION M-01/2015 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

11 ABR 2013



