SMEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS POR EL

I 8 DIC. %P ANEAMIENTO.

1.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO.

Todas las determinaciones del presente documento de Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico se adaptan en su contenido a
lo establecido en los art. 77, 78, y 80 del REAL DECRETO
LEGISLATIVO de 26 de junio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y de
los art. 91, 92, 93, 94, y 97 del Reglamenio de Planeamiento
Urbanistico. Asi como éstas determinaciones se adecuan a las
caracteristicas fisicas del territorio, a las infraestructuras, a las
edificaciones y al Pliego de Prescripciones Técnicas que rigen en el
citado contrato de asistencia técnica.

1.1.- Definicién de objetivos y establecimiento de un esquema de
alternativas de ordenacién.

Los objetivos que consideramos prioritarios son los siguientes:

A.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

B.- En cuanto al la politica del suelo,

C.- En cuanto a medidas de Proteccion y Control.
D.- En cuanto al 4mbito de aplicacién de las Normas.

1.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

Como uno de los objetivos primordiales en todo proceso de
planeamiento debe sefialarse el de la participacion de los afectados en el
proceso de elaboracién del mismo. Para ello se proponen dos tipos de
medidas: la primera, senalar la conveniencia de la creacion de una
Comisidn de Seguimiento con representacion de todas las organizaciones
del Municipio con interés en el proceso de planeamiento urbanistico, y
como segunda medida, la conveniencia de organizar diferentes reuniones
informativas con libre acceso de toda persona individualmente
interesada.
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- >/ Patrimonio Cultural y con la Demarbacmn 'IiL Carreteras de Extremadura
1 8 DiC, ;ﬂ,idﬂl Ministerio de Obras Publicas y Transportes y con la Excma.

Diputaeién Provincial de Cdceres en relacién con la programacion de sus
proyectos de infracstructura viaria.

1.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

La cantidad de suelo que se califica como urbano estd justificada
dentro de las posibilidades de futura necesidad dentro del dmbito
temporal de aplicacién de las presentes Normas.

En referencia a la cantidad de suelo apto para urbanizar que se
define habrd que indicar que viene condicionada por las expeclativas de
necesidades en el nicleo de poblacion.

En el suelo no urbanizable se proponen medidas de utilizacién
condicionadas a sus caracteristicas de accesos, topografia,
abastecimientos y vertidos, interds agricola y paisajistico, ete. con
indicacién de los usos incompatible en cada caso, vy estindares de
dotaciones y servicios.

En las dreas de nueva creacion se han definido nuevas alineaciones
de las edificaciones y para poder realizar de alguna manera estas
cesiones gratuitas se definen unidades de actuacion que irdn marcadas
hasta los ejes de estos nuevos viales.

1.1.3.- En cuanto a medidas de proteccion y control.

Como consecuencia de la existencia de un interés general
paisajistico, arqueolégico e histérico, surge la necesidad de su definicion
y proteccidn, mediante la calificacién y normativa apropiada.

En cuanto a las zonas agricolas la proteccién debe extenderse de
forma total a todos las zonas de cultivo, asi como a todo el territorio
que, aungue no disponga de una riqueza especifica, no tenga actualmente
facilidad de accesos y servicios y as{ evitar promociones fuera de
contexto que puedan crear problemas en el futuro.
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Urge, por tanto, realizar la calificacion de suelo no urbanizable
con diferentes lipos de proteccidn a las superficies que por los diferentes
conceptos apuntados en éste o en el anterior apartado sea aconsejable se
mantengan en sus condiciones naturales y con el uso que ahora tienen,

Mantenimiento de alturas y densidad de edificacién en algunas
zonas de la poblacién y necesidad de recuperacién 6 conservacién del
ambiente y cardcter del Casco Histérico. Propuesta de nuevas normas
para la tramitacién y control de todo tipo de actividades urbanisticas y
de edificacidn.

Propuesta de nuevas normas de proteccién del Patrimonio
Artistico y Cultural para hacer posible una politica de cultura urbana
adecuada. Dentro de esta visién se fijan unos perimetros de los
conjuntos y edificios de interés que deben ser respetados, protegidos,
conservados o restaurados, por su valor histérico & artistico, con la
normativa adecuada en cada caso.

< - . . .
¥ =\ L1.4.- En cuanto al dmbito de aplicacién de las presentes
5 APROBAGICNOnmas.
3, UEiive &) La situacidn urbanfstica del municipio hasta el momento era una

Se han realizado las zonificaciones de clasificacion de suelo

adaptando las indicaciones y necesidades de la poblacién, La inclusidn
de suelo apto para urbanizar s6lo se ha hecho en las zonas que lo han
solicitado, ya que su dificultad de gestioén asi 1o aconseja.

Se han mantenido como suelo urbano el realmente consolidado,
amplidndolo en la medida que ha sido necesario, definiendo nuevas
alineaciones y unidades de actuacién que permitan gestionar de alguna
manera las cesiones de éstos nuevos viales. Dentro del suglo urbano se
han definido zonas de dotaciones y de zona verde, algunas separadas de
la propia poblacidn pero cerca.

Normas Subsidinriag de Valverde de Llerena. Documens de Aprobacian Dafinitiva. 16



Las ampliaciones de suele urbane han sido alrededor de Ia
poblacién, apoydndonos bdsicamente en las carreteras de salida del
pueblo. El suelo aplo para urbanizar se ha situado en la continuacién del
casco por el Noreste, préximo a una carrelera de salida de la poblacién.

Hay que destacar asf mismo la inclusién como suelo urbano del
poblado del cementerio y los campos de deporte, que aunque se
cncuentra en un estado de abandono, estd plenamente consolidado,

2.1- Clasificacion del suelo.

Se ha llevado a cabo un estudio minucioso del Territorio y sus
condiciones de accesibilidad, topogrdfica, vistas, vegetacién, zonas
edificadas residenciales e industriales, etc., que han permitido junto con
la informacién grdfica y escrita recogida, ir formando un eriterio
selectivo de las zonas para su posterior clasificacién.

2.1.1.- Suelo Urbano.

El suelo urbano recoge las superficies edificadas 6 que disponen
de las caracteristicas definidas en el art, 10 de la Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana.

Puede asegurarse que el Suelo urbano definido absorberd todos los
posibles nuevos desarrollos ademds de la 16gica y normal renovacidn
urbana de la edificacidn actual.

En la poblacion se han senalado suficientes dreas de suelo
calificado como de zona verde o espacios piiblicos de forma que siempre
se supere el standard de 5 m2. de suelo por habitante.

En la cuantificaciébn de los aprovechamientos urbanfsticos
previstos se han senalado dos tipos. uno el correspondiente al propietario
del terreno que llamamos lucrativo, y el otro ¢l correspondiente a la
cesion gratuita. De esta forma los Ayuntamientos podrdn poner en
marcha el sistema del aprovechamiento tipo en el caso que lo consideren
conveniente.

2.1.2.- Suelo apto para urbanizar.
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No parece conveniente ulilizar este tipo de suelo debido a las
dificultades de gestién que plantea y a la limitada necesidad de nuevos
suelos edificables, por ello solo se ha utilizado siguiendo las
instrucciones del Ayuntamiento donde lo ha crefdo necesario.

2.1.3.- Suelo no urbanizable.

El resto del swelo del Término Municipal serd suelo no
urhanizable. Comprende todas las zonas con topografia accidentada,
dificultad de acceso, con arbolado, de interés agricola, proteccién de
carreteras o que por su cardcter peculiar es conveniente mantener libre
de edificacién de acuerdo con el Art. 12, en relacién con el 15 de la
Ley de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Como excepcitn de lo anterior y como consecuencia del limitado
poder de gestidn, solo se autorizaran algunas edificaciones unifamiliares
aisladas.

Con cardcter general, y de acuerdo con el Art. 17 de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, se establecen sistemas de
proteccion en el resto de este suelo en donde quedard prohibida
cualquier actuacion urbanfstica o edificatoria, permitiéndose solamente
la repoblacién, la explotacion agricola, ganadera o forestal que no
cambie la silueta actual.
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