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1.1 SITUACION. PLANEAMIENTO VIGENTE Escala 1/2.000
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REFUNDIDOS:

R.1 PLANO O. 2: DELIMITACION DEL SUELO URBANO Escala 1/1.000 ( hojas: 1, 2,3y 4)
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1. ANTECEDENTES. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Se redacta la presente Modificacion 1-2007 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valle de la Serena por encargo del Jefe de Servicio de
Asistencia Técnica Urbanistica de Ia Diputacion Provincial de Baddjoz. Este encargo se
realiza en desarrollo de las competencias de Ia Excma. Diputacion Provincial de
Badajoz en materia de asesoramiento y asistencia técnica a los municipios de la
provincia y en atencién a la solicitud redlizada a este Servicio por el Ayuntamiento de

Valle de la Serena.

El objeto de esta Modificacion 1-2007 es la revision del Catdlogo de Bienes
Protegidos en el Término Municipal de Valle de Iq Serena en lo que se refiere a los
elementos incluidos en el grado de proteccion 3 (Proteccion Ambiental) y a las
determinaciones que les afectan, asi como ajustar las determinaciones de las Normas
Subsidiarias en relacién con el numero de plantas admisibles y con las condiciones

estéticas y de composicion.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Vdlle de la Serena
fueron aprobadas definitivamente el 28 de febrero de 1996 y publicada su aprobacion
en el DOE de 25 de mayo de 1996. Estas Normas contienen como documento

complementario de sus determinaciones un Catdlogo de Bienes Protegidos.
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2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION. = G’ ' ﬂ\{'ﬁ{\” NERAL
2.1.1 Estado actual. Planeamiento vigente. mo Qf’?@; ,
El vigente Catdlogo de las Normas Sub \I@FIOS cg%%@?i miento de Valle de Ia
Serena establece tres niveles o grados de protecci ermominados:
. Grado 1°: Proteccioén Integral presen ] : ok "f“
. Grado 2°: Proteccion Estructural : x [ 1
. Grado 3°: Proteccién Ambiental "1 fa. /3“&09’1 -
1Serem,a =2 Y+ 3 - 20 09 /

El grado 1° afecta Unicamente el edificio de Ia !]gle&d’ ?’drrb’ddidi Fei! grodo 2¢
afecta a dieciséis inmuebles y el grado 3°, objeto de esta Modificacién, afecta a una
serie de calles del casco urbano que, tanto en las fichas de elementos catalogados
como en el plano de ordenacién 0.4 de Catdlogo, se identifican con una letra, desde
la "A" hasta la “J". En total, figuran diez calles o conjuntos de calles incluidas en este
nivel.

En el plano de informacién 1.1 se identifican las calles y espacios urbanos
catalogados en este nivel de proteccion, distinguiéndolos segun la denominacion

empleada para cada uno de ellos en las Fichas de Elementos Catalogados.

"

El apartado 2.3 del articulo 2 del Catdlogo define los bie}mmmexﬁkmmm

x . ; ] JE QM
el grado de proteccion ambiental y las determinaciones G UNJ,;S;E@@E;&DEF I?m
acordd aprobar definttivamente aste documento en la sesién de

completo se transcribe a continuacion:

meida 25 JUN 2009

A.- Bienes a los que se aplica 4 Director lanerdl 60 ruanisme y Orihasien
- Edificios que, aisladlos o en conjunto, conforman tramos o dreas de cofg’ "d“ en

buen o regular estado de conservacion, aun cuando fndnwduofmenfé no gsen en
notables valores arquitectonicos.

- Edificios que situados en dreas de calidad media o escasa, incluso presentando mal
estado de conservacion, reunen constanfes tipologicas interesantes.

- Espacios urbanos de calidad destacada,

B.- Determinaciones

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afecfados por este grado de
proteccién tendrdn por objeto adecuarios a los usos y cosfumbres actuales sin pérdida de los

valores ambientales y fipolégicos que poseen.
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Para ello, se permitircin, de entre !aﬁu;tuoc:ones fipificadas en el ar'nc:bfol‘s HERdste d&t:‘umenfo

las enumeradas para los grados anferiores y también de reestructfuracion, asi como las de

ampliacion en los términos que se recogen en el pdrrafo siguiente.

La existencia de una edificabilidad no consumada por la edificacién protegida dard lugar a la
autorizacién de obras de ampliacién cuando, no existiendo proteccién de parcela que excluya
esta posibilidad, se frate de aumento de ocupacién en planta que afecte solamente o
fachadas y espacios no visibles desde la via publica. Las obras de ampliacion que impliquen
aumentfo de alturas o afecten a fachadas o zonas visibles desde espacios publicos se
autorizardn solamente en los elementos en que junto a su catalogacion dentro de este grado de

proteccion aparezca resefiada alguna de estas posibilidades.

Se consideran excepcionales para este grado de proteccién las propuestas de reestructuracion
que impliquen una intervencidn asimilable a la redistribucion tdMINTA PlefXTRENMAREHoATe
perdida de los valores tipoldgicos que se supone posee el erawfggpzf’“ A Db Féwcﬁggg
que dara lugar al repetido trédmite de informe favorable de momlsron I-”rogjﬁtéwr?ﬂ"e BEEIShio
previo a la concesion de licencia. Mérida 2 5 JUN 2009
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Se autorizardn asimismo con cardcter excepcional dentro de este grodd‘Moteccnon y se’
sometferdn por tanfo al mismo framite antes sefalado las propuesf&?‘a@"ﬂ@ﬂfdfé’f&?? que, por
imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para adecuarlos a los nuevos
usos propuestos, o por aplicacién necesaria de técnicas o materiales distintos de los originoﬁe;,
den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde espacios publicos prdxr'mos o}
lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos existentes, afecten a s
composicién, colores o fexturas. ‘

En relacion a la fijacién de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicidn

relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores y en cuanto a pubn‘cidad y.

alumbrado el disefio deberd asimismo orientarse al mantenimiento de los valores ombrenfofesf‘_

propios de este grado 3°.

Se sefialan en las fichas del catdlogo las calles y espacios urbanos cormrespondientes a este
grado de protfeccion, y referencia en el plano correspondiente, teniendo en cuenta que se
catalogan también las calles circundantes a las sefialadas en las fichas segun se grafia en

planos.

En los apartados 3.1 al 3.7del articulo 3 del Catdlogo se definen y regulan los
distintos tipos de obras admisibles sobre los bienes catalogados. El apartado 3.8 incluye
un cuadro “orientativo” en el que se resumen las obras permitidas en cada uno de los

grados. Para el grado de proteccion ambiental el resumen es el siguiente:
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- Obras de Mantenimiento: Permitidas con cardcter general

- Obras de Conservacion: Permitidas con cardcter general
- Obras de Recuperacion: Permitidas con cardcter general
- Obras de Acondicionamiento: Permitidas con caracter general
- Obras de Reestructuracion: Permitidas excepcionalmente (con informe de Ia

Comisién de Patrimonio) y parcialmente, cuando
solamente afecten a partes del elemento no
afectado por el grado de proteccion
correspondiente

- Obras de Ampliacién: Permitidas parcialmente, cuando solo afecten a

las partes del elemento no afectado por el grado

HINTA DE EXTREMADURA
CONSEJERIA DE FOMENTO
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- Obras de Demolicion: Prohibidas con carécter genmhum.mmmmmm,
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de proteccion correspondient

2.1.2 Objetivos y criterios de la modificacién
Del andiisis de las determinaciones que el Catdlogo de Bienes Prolggidrseslfdise
Normas Subsidiarias establece para el nivel de proteccién ambientdl y del estudio del
estado actual de las edificaciones que conforman algunos de los espacios urbanos o
calles afectados por este nivel se deduce que no existen condiciones objetivas que

justifiquen esta catalogacién.

Sise considera el nimero de inmuebles afectados, estimando como tales todos
los que presentan fachada a las calles catalogadas, resulta que se incluyen en este
nivel aproximadamente un 70% de las edificaciones del suelo urbano de Valle de la
Serena. Las edificaciones con fachada a estas calles catalogadas son de muy diversa
naturaleza; alterndndose viviendas unifamiliares con plurifamiliares, alturas desde una
hasta tres plantas e incluso casos de cuatro plantas, abundan las composiciones y
tratamientos de fachada con lenguagje "moderno” (terrazas retranqueadas, huecos de
proporciones horizontales, vuelos corridos, ladrillo visto en distintos tonos y texturas,
z6calos de aplacados cerdmicos, etfc.). Segun los datos recabados, la mayor parte de
las alteraciones o sustituciones de la edificacion que han originado el panorama

actual se realizaron a principios de los afios noventa: con anterioridad a la enfrada en
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Como dato a tener en cuenta a la hora de evaluar el interés histérico o
arquitectonico de los inmuebles del Valle de la Serena, se indica que esta localidad
cuenta Unicamente con tres inmuebles incluidos en el Inventario de Pahimonio
Histdrico Cultural de la Junta de Extremadura: el Escudo en la Iglesia Parroquial, la
Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de la Asuncién y una Vivienda situada en la calle

Reyes Huertas n° 5.

Las determinaciones del catdlogo respecto a las obras admisibles en los
elementos incluidos en este nivel de proteccién ambiental son muy restrictivas. No son
admisibles en ninguno de los inmuebles afectados las obras de ampliacién que
supongan aumento de altura o afecten a fachadas o zonas visibles desde 10s espacios
publicos, ya que estas obras se condicionan (articulo 2.3 apartado B del Catdlogo) a
que se resene esta posibilidad en las fichas individualizadas de cada elemento, cosa
que no sucede en ninguno de los elementos afectados por este grado. Tampoco se
admiten facilmente obras de reestructuracion que impliquen la redistribucion total del
interior, que son posibles Unicamente con cardcter excepcional y mediante la
tramitacion de un informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio previo a

la concesidon de licencia.

Contribuye a la indefinicion de los objetivos que se pretenden para los
elementos afectados por este nivel de proteccion el que en los planos de ordenacion
de las Normas Subsidiarias, en concreto en plano 0.2 “Delimitacion de Suelo Urbano,
Alineaciones y Rasantes”, se indiquen como “Frentes de manzanas donde se autorizan
3 plantas” calles completas o tramos de calles afectados por este nivel de proteccion,

cuando se frata de edificaciones que cuentan actualmente con una o dos plantas y
| it in | diciones del Cd TREMADURA
para las que no se permiten, segun las condiciones del C %M S PBlAgienes

; 5 3 Fitcrd . de Fxremadura
en altura que sean visibles desde la via publica ni las obmmmmm

de I edificacion existente.
e la edificacién existente e 25 JUN 7009

: . . . g0 Jrbanismo y Ordanacién
En el plano de informacién 1.1, se reflejan los rnmuebles"mm las calles

afectadas por el nivel de protecciéon ambiental. Se indica en asde jnistmer Bitho [as
edificaciones incluidas en algun nivel de proteccion superior (integral o estructural) y

los frentes de manzana en los que, segun el plano de Ordenacién 0.2 de las Normas

Subsidiarias, se autorizan 3 plantas de altura. DILIGENCIA para h
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Asi mismo, con el objeto déi!ush@r*sobre la_el estado actu l de las fachadas
con frente a las calles incluidas en este nwel ae proféédbn e icluye en el plano de
informacién 1.2 (8 hojas) una secuencia fotogrdfica de estas fachadas ordenadas

segun las distintas calles.

Ante esta situacion, el Ayuntamiento de Valle de la Serena propone la presente

Modificacion que se encamina a:

e Eliminar el grado de proteccion en las calles o tramos de cdlles en los que del estudio
redlizado se deduce que la edificacion existente no redne condiciones objetivas para
incluirla en ningun grado de proteccién.

¢ Redefinir el tipo de actuaciones permisibles en los inmuebles afectados por este
grado de proteccidn para que estén en consonancia con el nivel asignado vy las
caracteristicas de la edificaciéon existente.

* Recfificar la documentacion de las Normas Subsidiarias con el fin eliminar la
disparidad entre las determinaciones graficas que figuran en los planos de ordenacién
y las de los articulos del Catdlogo. En concreto, se elimina la posibilidad de edificar
con tres plantas de altura en las calles en las que se mantiene el grado de proteccion
ambiental.

e Hacer mds restrictivas las condiciones estéticas y de composicion para determinadas
dreas del nicleo urbano, de forma que exista una mayor posibilidad de control de
determinados tipos de intervenciones en las fachadas de las edificaciones situadas en
estos ambitos.

e Eliminar la posibilidad de construir con tres plantas de altura en las calles o dreqs que
se excluyen del catdlogo y en las que la altura actualmente predominante es de una

0 dos plantas y la existencia de casos dislados de edificaciones con mayor numero de

plantas no justifica que se mantenga esta posibilidad, JUNTA DE EXTREMADUR§§ 'qjop

CONSEJERIA DE FOMENTO , & © ¢y
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Esta propuesta se concreta en los siguientes p

- A Plaza de Espania ©

Fdo.: Javier Gaspar Niete g o
- B-B: Calle Ancha « 29
- D-D: Calles Malavé y Luis Chamizo: Primer tramo de la c:c::lleL
& Malvé y calle Luis Chamizo completa 3 :
- E-E: Calle Donoso Cortés (
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JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA DE FOMENTO
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1000 aprobar definttivamente aste documento en la sesion de

- F-F: Calle Plaza —_— 2 5 JUN 2009 .
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- H-H: Calle Campanario DILIGEN®IX™ %2 hacer constar qn}\lgn £ qF ol /‘/
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EL SECRETARIO GENERAL
¢ Se modifican las determinaciones del articulo 2.3 del Catdlogo, ajusténdolas tanto a

las caracteristicas reales de los dmbitos que se protegen como a lo establecido en los
articulos 87 y 88 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

¢ Se modifican los articulos 5.6.14 y 7.5.2 y 7.5.5 de las Normas Urbanisticas en los que se
regulan las condiciones generales de los tratamientos de fachada y disposicion de
huecos con el objeto de remitir en los mismos a las condiciones establecidas en el
articulo 9.2.4 en el que se regulan, de forma mds restrictiva, las condiciones de
composicion para el drea de Ordenanza Residencial y que afecta a casi todo el

casco urbano.

e Se modifica el articulo 9.2.4 para: limitar los materiales y colores en zécalos y
recercado de huecos, modificar la altura minima de los vuelos y permitir la

construccion de terrazas planas condicionando su ubicacién y superficie.

¢ Se modifica el plano de ordenacion 0.2, eliminando la autorizacién de fres plantas
de dltura en los frentes de fachada que se mantienen con el grado de proteccion

ambiental: calle Agraria y calle Malavé (entre calle Don Benito y Travesia de Malavé),

Se elimina, asi mismo, de este plano la permisividad de tres plantas de altura en
las calles excluidas del Catdlogo: Francisco Pizarro, Ramén y Cajal, Plaza de Espaiia,
Ancha (excepto chaflan entre calle Calvario y cdlle Laguna), Luis chamizo, Malavé

(primer tramo), Donoso Cortés, Plaza, Mesones, Campanario, Ensanche y Pocito.

e Se rectifica el articulo 5.6.3 de las Normas Urbanisticas para que las determinaciones

del mismo y las incluidas en el plano 0.2 resulten concordantes.

V17
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2.2 MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE

La formulacion y tramitacion de Ia presente Modificacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Valle de la Serena Pela deberd redlizarse conforme a
lo previsto en los articulos 76 a 82 de Ia Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo %

Ordenacion Territorial de Extremadura y a lo dispuesto al resREGIA o g(ﬁ&qq;{cbum
7/2007, de 23 de enero por el que se aprueba el Reglomeam IWFOMENTO

smo y Ordenacion dal Territoro de Extremadura
acordd aprobar definitivamente este documento en la sesion de

meiaa 2 5 JUN 2009

Lainnovacién de la ordenacién que se plantea en |a preswmﬁmgjmgg, .

P ; . : : del

implica incrementos de aprovechamiento lucrativo privado ni desafecta suelo con
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destino publico ni descdlifica terrenos destinados a viviendas sujetas a algin regimen

Extremadura

de proteccién publica o de limitacién del precio de venta o de alquiler por lo que no
es preciso establecer las medidas compensatorias establecidas en los articulos 80.2 de

la Lsotex y 105 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
Las nuevas determinaciones que se incluyen en el Catdlogo de Bienes

Protegidos se adecuan a las que el Reglamento de Planeamiento de Extremadura

establecen en su articulo 88 para el nivel de protecciéon ambiental,

2.3 CUANTIFICACION Y ESTUDIO COMPARATIVO DE LA ORDENACION ANTERIOR Y LA

MODIFICADA VITE

Las condiciones de aprovechamiento de cada parcela edificable vienen:

expresadas en las Normas Urbanisticas en el articulo 5.5, en el que se fijan los criferiosﬂj + b=
de aplicaciéon de la edificabilidad, ocupacion y fondo méximo edificable y en Ioszf ; i%\
articulos 9.2, 9.3, 9.4, 9.5 y 9.6 en los que se acotan los pardmetros o coeficientes de g.;
aplicaciéon para cada una de las zonas de ordenanza: Residencial, Industriol,:: = Siﬂ
Equipamiento, Deportivo y Espacios Libres. A :’f“"g

En la Ordenanza Residencial la edificabilidad se obtiene por aplicacion de un '  = i:i

fondo maximo edificable de 20 metros y el nimero de plantas permitido, en Ia-
Industrial por aplicacién de un coeficiente de edificabilidad de 0.8 m2/m?, en Ia
Equipamiento se permite una ocupacion del 100% por cada una de las plantas

admisibles, en Deportivo se permite una ocupacion del 80% por cada una de las

plantas admisibles. DILIGENCIA para hacer constar que los
presentes planos y d(mumlc:nlm,l li'u\\:m:‘. rilli I:‘T ’ \
INICIALMENTE por el Pleno de Z‘fxlé’v /‘ Z
; Inlle de Lo Serena en sesion del dia_l__...é, M ’” Sl (;: ;
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DILICENCIA para hacer constar aue los

i/

del dia !3 3 ' 200{')\

Valle de la Serena. a _?E‘ 3 '(L,OOC%
La presente Modificacion reduce el n(Jmqrp;@él@@h\t@(ﬁﬁifi;;ﬁp[é'sfdUé'posc:n )
de tres a dos plantas en las calles indicadas en el apartado 2.1.2 de esta Memoria. Por
lo que la superficie edificable posible para todo el suelo urbano segun las vigentes
Normas Subsidiarias, que depende del numero de plantas en casi todas las

Ordenanzas, se disminuye considerablemente con la presente Modificacion.

3 DOCUMENTA{IIC’)N DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS AFECTADA POR LA
MODIFICACION.

8.1 NORMAS URBANISTICAS.
Se modifica el articulo 5.6.3 con el objeto de acotar que Ia permisividad de
construir con tres plantas de altura en las calles con anchura superior a ocho metros se

reduce a las expresamente indicadas en el plano O.2.

Se modifican los articulos 5.6.14, 7.5.2 y 7.5.5 mﬂﬂ% HOFR ERISISIRA las
condiciones incluidas en el articulo 9.2.4 que afecta a RN HE RO BES, Tméﬁgm

Comision ge Urbaniamo y Ordenacion
::wumrmmmm ste documento an la sesién de

Residencial.
veae 25 JUN 2008
Se eliminan las fichas de catdlogo: A, B-B, E-E, F-F, G-G, H-H, |- y J-J
.+ Javier Gaspar Nieto
Se modifica la ficha de catdlogo: D-D E

Se modifica el articulo 2 en su apartado 2.3, el articulo 3 en sus apartado 3.8.
A continuacion se transcriben los articulos de las Normas Urbanisticas y del
Catdlogo que sufren alguna alteracion, senalando en tachado la parte del texto que

se elimina y en negrilla y cursiva los pdrrafos que se anaden

NORMAS URBANISTICAS

—~
Cl/
n

es planos v (
£ L DOr

ARTICULO 5.6. CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION

GEN
ENTE

LIG

T
1

D

5.6.3. Altura mdxima de la edificacién. Nomero de plantas

ICIALM
¢

present
I
}

r
il
¥

Serd la mayor altura que se podrd alcanzar segin la zona en que se ubigue la edificacion,
en aplicaciéon de lo que determinan las presentes Normas de las Normas Subsidiarias. Podrd
venir expresada tanto en metros lineales como en numero de plantas mdximo, y su
aplicacién se regulard por los criterios descritos en el articulo anterior,
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"CF constar que los

del dia A 3" 3 209

Valle de Ia Serena. a _g_H : 3:, Zovq

Dicho valor se define por su medida en mefros,i':b}‘éﬁ'iHEj‘r"'r\éHﬁ ‘deplaritas, c‘b.rrirtdbilizondo
siempre la planta baja (P.B.). Su denominacién es:

- Altura méxima de la Edificacion Principal. “H g"
- Altura maxima de la Edificacion Auxiliar. "H e, qQue es en todos los casos con
independencia de la zona de Ordenanza, igual a una planta (P.8B.)

El nUmero mdximo de plantas permitidas serd de dos plantas en calles con ancho inferior o
igual a 8 m y de tres plantas en las calles con ancho superior a 8 m Gnicamente en los
frentes de manzana que se indican expresamente en el plano 0.2 de Delimitacién de
Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes,—eie»eaeuerele—een—le—inelieeele—en—el—piene—@.-?—de

imiinf‘ién =
manZaha-en-que-se-autorizan-astres-plantas, limitandose una altura méxima de 7,70 m y
10,50 m respectivamente, excepto para la Ordenanza 2. Industrial (art. ?2.3.2) que se limita
la altura en todos los casos a 2 plantas de altura y 9m. Medidos en todos los casos segun se

indicaen el art. 5.6.2.A.

Deal e-Suelo-Urbano--Alinaacionac v Rasantes—donde—se_indican_loc frantac da
=t —oYEEEmEhERnTAnneacioneyY-kasanies,—donde—se-indican tos—-Hentes-ce

En el computo del nimero de plantas construidas habran de incluirse, salvo en los casos
previstos en esta normativa, las plantas retranqueadas, los dticos, Ias enfreplantas vy las
construcciones subterrdneas que sobresalgan mds de un metro s%ﬁﬁﬁ[ DESENTEREMADURA

acera o del terreno en contacto con la edificacion. {a DE FOMENTO
CONSEJER i 2

..... ‘-.;umc"' ":mn‘”, ‘,""’.ﬁm'"";““m’nf:mun documento en la sesion de
JUN 2009
5.6.14. Cerramientos exieriores. Mérida 2 0
WHBAIMA § Ordenacin
Se entiende como tal, todos los elementos de las construccion%wm’wnes

susceptibles de ser visibles desde cualquier punto de la via publica.

P auierp I Fdo.: javier Gaspar Niato
En todos los casos, salvo que las condiciones especificas de la Zona de Ordenanza en
la que se localice la edificacién sean mds restrictivas, se deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

- Las fachadas de la edificacién, vallados de parcelas, etc., deberdn estar enfoscadas en
sus caras exteriores, de forma que permitan Ia aplicacién de pinturas, encalados, etc.

Tan solo se permitirdn fachadas vistas cuando se redlicen en materiales de buen aspecto,
reducida conservacion y coloracién adecuada al entorno.

- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de color rojo o
similar.

- En su ejecucién se ofrecerdn las suficientes garantias de estabilidad contra impactos
horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados cuidardn su buen
aspecto y cdlidad, junto a una reducida conservacion y una coloracion adecuada al
enforno donde se sitUen.

- Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialimente peligrosos como
vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

DILIGENCIA para hacer constar que los

presentes planos y documentos, fueron aprobados

ARTICULO 7.5. CONDICIONES DE COMPOSICION DE FAGHADA' por ¢l Pleno del Ayuntamiento de
""" ‘ ta Serena en sesion del Liial__..?é:q'. &0{?%

& 7 — Pt 1\
7.5.2. Fachadas. i. iu Serena, a -.._...,?;?‘_!:, W&g N
EL SECRETARIO GENERAVY
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del dia. »’/ ‘g ___3__19%‘
Valle de la Serena, a _¢3 Ll 7 w?)s -
EL SECRETARIO GENERAI ‘
Con cardcter general, salvo que las condiciones especificas de la Zona de Ordenanza
en la que se localice la edificacién sean mds restrictivas, los tratamientos de fachada
deberdn cumplir las siguientes condiciones:

Se ejecutardn con materiales apropiados para obtener una superficie continua. Se
recomienda que materiales vistos de fachada se utiicen revocos blancos o con
pigmentacion natural, en tonos claros y dentro de la gama comprendida entre el ocre, el
tierra de siena, tostados, etc. Se autoriza también el empleo de las fachadas de
mamposteria de piedra.

Toda la fachada tendré el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color y material
en molduras y zocalos. No existe limitacion de color para zécalos, recercado d 05 Y. URA
peqguenos detalles arquitectonicos, siempre que se trate de franjas d il Dil- i NTO
50 cm. Y los colores elegidos carezcan de byillo. CONSEJERIA DE A
La Comision de Urbsmsma y Ordenacidn del Territorio de E
oo acordd sprobar defintiivamento eate documanto on la sesion de

worn 25 JUN 2009

Bl Dirsctor Ganeral 40 Wrdanisme y Ordenseion
Los huecos de planta baja no tendrdn, en ningun caso, una anchura superior Umntre
hueco y hueco se respetaran aquellos elementos arquitectonicos que pgsiutneaaaniie
continvidad con las plantas superiores. Esta condicién regird también para aquellos locales
que tengan fachada superior a los 3m, que habrd de fraccionarse.

7.5.5. Huecos de fachada.

Se prohiben las soluciones arquitecténicas que subrayen la continuidad vertical u horizontal
entre los diferentes huecos de fachada mediante superpuestos, y/o impostas de distinto
material, textura o color. Esta confinvidad, si se desea, se obfendrd mediante las
proporciones de los huecos y su disposicion relativa. En ningun caso los huecos de las
plantas superiores tendrdén una anchura superior a los 2,50 m; salvo con las condiciones que
se exponen en el parrafo siguiente.

Podra conformarse en planta baja, bajo la forma porficada o planta distinta de la baja en
su forma de balconada huecos mayores que en todos los casos constituird un hueco
entrante en la linea de fachada, en correspondencia con lo sefalado en el articulo 5.6.10.

La separacidn horizontal entre huecos serd igual o superior a un tercio de su altura.

La superficie ocupada por los huecos de fachada, incluidos los de planta baja, no podrd
exceder del 50% de la superficie total de la fachada.

Todas estas determinaciones de cardcter general se complementardn con las

especificas que, al respecto, se establecen en el Capitulo 9 de estas Normas para

cada Zonas de Ordenanza DILIGENCY A
presenteg pla

‘A para hacer constg
s nos v docy : po o4
H\‘I(.I/\LMICJ‘\"I‘EC por ¢l ,"

nentos, f

HEron aprobefBe 1y N TN\
- fﬁ‘,m P
. aen .-L.‘Sl(:'ﬂ del Lh.r,_Zg_.__‘_?. gﬂ{)(g BTN
dlle de Ia Sereng, 4 __-Z_Cl__i? . 1o : ' L &

EL SECRETARIQ(FnE,

Meno del Ayunis
Valle de la Serep €./

!

ARTICULO 9.2. ORDENANZA 1. RESIDENCIAL.

La composicion y proporcion de huecos se establecerd conforme los modelos & {4 ange®
tradicion local, con predominio del macizo sobre el vano y de la proporcién vertical sobre™~... 7 f

la horizontal. No se permitiran terrazas corridas, ni cuerpos cerrados volados en fachadas.
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JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJER!A DE FOMENTO

«a Commion oe Urbanismo y Uroenacidn dal Territorio de Extremadura
2c0ra0 aprobar definitivamante este documanto an ja sesidn de

meida 2 5 JUN 2009

Unicamente se permitiran miradores y balcones. En los miradores el fondgm%qm@m
superior al 5% del ancho de la calle, con un minimo de 50 cm y un mdximo de 10@ feman [os
balcones tendrdn vuelos méximos de 50 cm, los petos serdn preferenfemerﬁg_gﬁﬁﬂdigﬁs
metdlicas o cerrgjeria y el suelo del balcén no se produzca como prolongacion del fora e
de planta sino con forjado propio, de canto no superior a 15 cm.

No son admisibles los huecos entrantes de Ia linea de fachada, ni en planta baja ni por
encima de la planta baja, regulados en el articulo 5.6.10 de estas Normas.

Se recomienda que la dimension del balcdn paralela a fachada se ajuste al ancho del
hueco superdndolo no mdas de 35 cm a cada lado; en todo caso nunca se superardn los
150 cm por balcén, debiendo quedar entre barandillas de balcones anejos una distancia
de separacién igual o mayor a 80 cm. La separacién minima de las medianeras
colindantes serd igual a la longitud del vuelo.

La altura minima de los vuelos serd de 350 300 cm sobre la acera y quedard remetido un
minimo de 20 cm de la arista exterior del bordiillo.

Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima de la linea de cornisa en
cubiertas inclinadas, llevardn Ia misma pendiente que el falddén de cubierta, no
permitiéndose |a instalacién de buhardillas que rebasen las pendientes de los citados
faldones, ni la existencia de terrazas planas retranqueadas respecto a la alineaciéon de
fachada de forma que interrumpan la pendiente del faldon de cubierta, que debe ser
continua obligatoriamente.

Se conservardn y recuperaran, dentro de lo posible, las puertas y los portones de madera
claveteada existentes.

Aleros. Se evitardn las cornisas y aleros de gran vuelo, a este fin, los aleros producidos por
prolongacién del forjado de Ultima planta o sobre tablero continuo de espesor igual o
mayor a 15 cm, no podrdn tener vuelos mayores de 30 cm.

Se permitirdn aleros con fondo hasta 40 cm, siempre que se formen con estructura
independiente de los forjados y nervios a la vista o con cantos continuos no superiores o 15
cm,

El tratamiento de fachadas y medianerias vistas, si existieran, serd enfoscado con acabado
en colores terrosos o en blanco. Se prohibe la utilizacién de materiales distintos a los
anteriormente citados, tales como revestimientos cerdmicos, pinturas de colores brillantes,
etc.

Los , zécalos, recercados huecos, comisas o cualquier otro tipo de moldura o adorno irdn

enfoscados y pintados o coloreados en tonos claros, acordes con el color de la fachada.

Se prohibe el empleo de azulejos, baldosas de terrazo, baldosas cerdmicas, ladrillo o

cualquier tipo de piedra artificial, Se permite el empleo de piedras Rgﬁﬁg{es, prohibiéndose

expresamente el pulido de la piedra. Presentes planos Y docrora hacer congtay o "
INICI‘“J\’”'JI\-"'I‘I.: ‘.\_,(,I.{,]‘\"”.?;,{lm”" fieran gp, i;‘) :n,‘z

La carpinteria exterior serd en tonos acordes con el entenoy. | R Pieno dey A

~DU e Avin ‘
; o) Mimiento de
2 "1 Sesion del d.';J_LZ. 6.4 E‘)C@
Se tratard de conservar y recuperar la rejeria fradiciondils Mdrlacng, , 2 1.9 Lo N

EL ,\'j‘-‘('R-'I’_-—‘Ji:-in"“" ———
. ; 3 . “SETARIO GENER A
Las barandillas y enrejados se tratardn de Ia misma forma que la carpinteria exfer’so\r’f"”\" 1

7/

q Can
adSereng e

Las cubiertas seran inclinadas a una, o mas aguas, dependiendo de la disposicion del
edificio. Se permite la proyeccién de terrazas planas siempre que: no sean visibles desde

las vias o espacios pdblicos, no se sifben en las crujias de fachada y su superficie no se
superior a un 30% de la superficie fotaf‘gg la’cubierta.

i,\; 1719 Im O
£ / 1C1] i \

/\_,\'[:‘;‘ a1 i " ) 4 NG i . V) \
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El material de la cubierta serd |a teja curva de color natural, prohibiéndose la utilizacion de
ofro fipo de materiales como el fibrocemento, las pizarras, o Ias tejas de colores no terrosos,
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DILIGTNTTA par ' -=or constar e Wi

presentes ple ¥ 2§ ados
PROVISI¢ b s del
Ayuntami W e :esi_t_')ﬂ

e /333 2007

" L A
CATALOGO  villedela Serena, a (l__‘ - 3 uzew-—4

EL SECRETARIO CENERAL
4
ARTiCULO 2. GRADOS DE PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS g . w/
L Q
..... DILIGENCIA B Y 4
S “YLA para hacer constar afve|Re

2.3. Grado 3°. Proteccién ambiental. I”f,"i_('_lf["s Planos y documentos, ¢ p;m

fﬁh:ﬁLMENTEpmgHwﬁp l_;“f

tHLi: 10 de

\/

Valle de la Serena e sesion del uua-_z.é."__c,' 2

Valle de Ia Serena, a _@; wg

- Edificios que, aislados o en conjunto, conformglﬁ ?rfcgrlr%é’g{gﬁé_dﬁs@;:‘sbmod en
buen o regular estado de conservacion, adn cuando individualmente no
presenten notables valores arquitecténicos.

A.-_Bienes alos que se aplica

- Edificios que situados en dreas de calidad media o escasa, incluso preser’(éndo
mal estado de conservacion, reUnen constantes ﬁpObgicaiﬂ‘WW@TREMADUM
i CONSEJERIA DE FOMENTO

- Espacios urbanos de calidad destacada. . Comisidn de Urb y Ordenacion del Torritorio de Extremad
acorad aprobar definitivamentd 8518 dOOUMento on la sesidn de
B.- Determinaciones Mérida 2 /) JUN 2009

j a . Ordenacién
Las obras que se efectlen en los edificios, elementos o conjuntos ofecfomgrw&:’mad
de proteccién tendrdn por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida
de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen. Fdo.: javier Gaspar Nieto

Para ello, se permitiran, de entre Ias actuaciones tipificadas en el articulo 3 de este
documento, las enumeradas para-los-grades-anteriores-ytambién-de reestructuracion,-asi
comeo-as-de-ampliacidon-en-lostérminos que-se-recogen-en-el-pdrafo-siguiente-obras de:
Mantenimiento, Consolidacién, Recuperacién, Acondicionamiento, eestructuracion y

Ampliacién.

La autorizacién de cualquiera de los fipos de obras indicadas anteriormente en los
elementos incluidos en este nivel de proteccién se hard en los términos y atendiendo a los
requerimientos documentales previos especificados, para cada uno de estos tipos de
obras, en el articulo 3 de este Catdlogo.

Podran autorizarse obras de demolicién en los casos y con las condiciones siguientes:

- Demolicién de partes no visibles desde la vig pUblica, preservando y restaurando sus
elementos propios y acometiendo la reposicién del volumen preexistente de forma
respetuosa con el entorno y los caracteres originarios de la edificacidén.

- La demolicién o reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica, siempre
que la autorizacién, que deberd ser motivada, lo seq simultdneamente del proyecto de fiel
reconstruccion, remodelacién o construccién alternativa con disefio actual de superior
interés arquitecténico que confribuya a poner en valor los rasgos definitorios del ambiente
profegido.

La autorizacién de las obras de demolicién requerird la presentacién previa de la siguiente
documentacidn:

- lLevantamiento de planos del elemento catalogado y descripcién escrita y
fotogrdfica de su estado actual.

- Descripcidn escrita y grdfica de la obra de sustitucién de los elementos o partes
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demolidas y de su relacién con el elemento existente.
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CONSEIJERIA DE FOMENTO
La Comision de Urbanismo y Oreenacion dal Territorio de Exremadura
2corad aprodar oefinttivamants 8318 documento en ia sesion oe

25 JUN 2009

El Director General 00 Urbanisme y Orgenseidn
T

Mérida

- Documentacién que describa y valore los efectos de la obra proyectada sobre el

g e

entorno préximo del elemento catalogado, alcanzando, como minim i
calle o espacio urbano del que forme parte.
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BGF—impeFeﬁ#e—eLe—le—Feestmetu;geién—e—eeeneﬁeienemieme-neeeseries—@ere_eeleeueﬂes-e
les—neems—uses—p,cepees;esre.,aempiieeeién%eeese#e»de—téeniees—em#eﬁele&di&ﬁﬂi@&de
m@ﬁgﬁw@&der%me@ﬁee@ene&emwa%n%&eﬁewisibi&desd&espaeies

p@bﬁe@s—ﬁé;émes—e—le@qes_que.—sin—fae'wreiie!e%ieules—veIeFes—embiemales—y—tipeiégiees
existentes-afecten-a-su-compesicion-colores-o-texturas.

En relacién a la fijacién de elementos superpuestos, se repite para este grado la prohibicién
relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos grados anteriores vy en cuanto a
publicidad y alumbrado el disefio deberd asimismo orientarse al mantenimiento de los
valores ambientales propios de este grado 3°,

Se sefialan en las fichas del catdlogo las calles y espacios urbanos correspondientes a este
grado de proteccion, y referencia en el plano correspondiente, teniendo en cuenta que se
catalogan también las calles circundantes a las sefialadas en las fichas segun se grafia en
planos.
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7 Permitidas excepcionalmente, en las condiciones y con la presentacién de documentacién
previa reguladas en el arficulo 2.3

MODIFICACION 1-2007 DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE VALLE DE LA SERENA 17
Servicio de Asistencia Tecnica Urbanistica.
DIPUTACION PROVINCI/




3.3 PLANOS.

-Plano 0.4.1:  CATALOGO DE ELEMENTOS A PROTEGER

-Plano O.2:  DELIMITACION DEL SUELO URBANO. ALINEACIONES Y RASANTES.
Hojasn®:1,2,3y 4
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