s

Aprobado...ﬁ‘.lm.‘JCQ‘Q.,D,...............,. ’

SBlEbralleet i .. 25"'@9“2@29

pPotL

v,x de los Ew ) c:. %‘Qg-a:j | (ﬂ

1 0 OCT 201



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. SS. DE VILLAFRANCA DE LOS BARROS. UE-10
MEMORIA

1.1.-OBJETO DE LA MODIFICACION. S, O,

El objeto de la presente Modificacién Puntual es el cambio de uso de la Unidad de-Ejecucién n® 10,
de las Normas Subsidiarias de Villafranca de los Barros, a fin de poder desarrollar el‘programa de
ejecucién presentado de la Unidad de Ejecucién n® 10, con las parcelaciones, ‘éompromisos y
urbanizacién aprobados. i W

La unidad de ejecucién n° 10, estd ubicada en la Carretera de Paloma, y conforma el vaciado
existente entre las traseras de los campos de deporte del Colegio San José y las instalaciones de la
Cooperativa CAVE San José.

- ION CA

Promueve la presente Modificacion Puntual D. Diego Lemus Fernandez como representante de la
Agrupdcién de Interés Urbanistico UE10, como propietaria de los terrenos en cuestion y del Programa de
Actuacién aprobado por el Ayuntamiento, con domicilio a efectos de notificaciones en Calle Calvario n°® 36,
de Villafranca de los Barros. La cual ha tenido a bien contratar la redaccién del mismo a D. Agustin Laja
Esperilla, arquitecto colegiado n® 16.225-6 y con domicilio en ¢/ Granados, 21-A de Almendralejo.

1.3.- ANTECEDENTES. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE REDACCION
DE LA MODIFICACION.

La procedencia de la formulacién de la presente Modificacién esta en la proposicion por parte del
propietario de los terrenos al Ayuntamiento de urbanizar y edificar los terrenos afectados por la UE.

Con fecha 7 de febrero de 2008 se aprobé el Programa de Ejecucién de la UE-10 para el desarrollo del
suelo, promovido por la A.L.U. Se han ido prorrogando los plazos, debido a la imposibilidad de comenzar las
obras por motivos econémicos, una vez que la empresa Sevillana-Endesa pasé la cuantia definitiva del
presupuesto para los suministros de energla eléctrica, siendo este excesivo para las previsiones del sector.

Se ha sondeado el mercado, y dada la ubicacién del sector, junto a una cooperativa del sector primario,
se hace mas demandable un uso vinculado a dicho sector.

Con fecha 20 de marzo de 2013 el Ayuntamiento comunica NO tener inconveniente al cambio de uso
principal de la UE10, de uso industrial, al de almacenaje vinculado al sector agroganadero. Contestando a
una solicitud de la AlU de la UE10 de fecha 18 de febrero de 2013.

1.4.- ENCUADRE LEGAL DE LA MODIFICACION.

Se estara en todo momento dentro de las especificaciones establecidas en las Normas Subsidiarias
vigente para Villafranca de los Barros. Segun el art. 6, cualquier modificacién se tramitara de la misma
forma seguida en la elaboracién de las Normas.

El suelo que nos ocupa esté clasificado como SUELO URBANO, como Unidad de Ejecucion.
Articulos 283, 284 y 285.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. SS. DE VILLAFRANCA DE LOS BARROS. UE-10
MEMORIA

1.6.- ARTICULO MODIFICADO DE LA NORMA.

La unidad esta recogida en el articulo 285. Se modificara en lo referente a la UE10. Quedara
redactado de la manera siguiente:

Unidad de Ejecucién n® 10: Aprobads. , .Q»D IQ&;_D
- 4 -n.-........,.,_._“‘mt
Localizacién: Carretera de Palomas. Sector Industrial. b )QT\C)
celebrada e} o
Superficie: 23.879 m2. o
Vea. de los By, . 6
Promocion : Privada e

Capacidad maxima: 46 parcelas.

Objetivos: Ordenacioén de vacio en suelo urbano calificado como de usa\industtial.

Criterios de Ordenacion: A escala 1:1.000 quedan fijadas las alineaciones y el trazado viary
se fijaran en el preceptivo proyecto de urbanizacion, sirviendo de referencia las de las call
actuales. ;

. Las rasantes
imetrales

Las cesiones serén vinculantes en cuanto a situacién y superficies. -

Superficies de cesion:
Espacios libres..............cccccomunee 4.465 m2
VI8 ..cve it 5.405 m2
Superficie de cesi6n obligatoria..................... 9.870 m2
Superficie edificable.............ccooeneiiiiiinnnne 14.009 m2 :
Gestion:

A través del Proyecto de Compensacién o de Reparcelacion los propietarios liberaréan el suelo calificado
como dotacional y los viales. La cesién al Ayuntamiento es obligatorio y con caracter gratuito, debiendo
formalizarse mediante escritura publica.

La urbanizacion y los servicios deberéan realizarse en forma previa a la edificacion de la zona, aunque

segln marca la Ley, podran realizarse en forma simultanea previo compromiso por parte de la propiedad
firmado con anterioridad a la concesién de la licencia de obras.

Se gestionara de manera unitaria, sin posibilidad de subdivision alguna.

co de junio de 2014 i
APTObﬂf’U-%Zm&dM....\. por

Villafranca de los Barros a\veintici
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