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1. DATOS GENERALES

1.1. PETICIONARIO N
Fdo.: Diego Ber, ejo Diaz de Rébago

El presente documento tiene por objeto la redacci “ina Modificacién Puntual de

las Normas Subsidiarias Municipales de Villagonzalo a peticién del Excmo. Ayuntamiento de
la citada localidad, con domicilio a efectos de notificaciones en la Plaza de Espafia n°1 C.P:

06473 (Badajoz). AYUNTAMIENTO DE ? VILLAGONZAL ~ /Badiajo?)

Actuiia en su nombre y representacién D. J‘Sg‘?’%ﬂ g B d/ ”ﬁh‘f?l\ﬂl!ﬂm qp%m’

0 ro isitng de nresente documento.

Ayuntamiento de Villagonzalo. la aproba

1.2. ENCARGO

El encargo se realiza al equipo técnico fde. lHes@ficing ez @G 8stidn ) ;
Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio dependiente d%}l?I Mapppg)p idad, Integral
Municipios Centro, con sede en Carretera Nacional BA- V.L&QBJI_ :Rmtonda de \entrada”al !FMU
Dehesa del Rey C.P. 06810 de Calamonte (Badajoz)y esvédactadb por Mai'la Lébé.‘é sz
arquitecta directora de la OGU MIMC. Ménds 7 6 ABR 7012

El Director Ger oy Urbanism

1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El planeamiento vigente actualmente en vigor sobre el mUific fpsot “eonsiste en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villagonzalo aprobadas el 28 de Septiembre de
1993 (BOP 04/10/1994).

El PGM ha sido contratado el recientemente y se encuentra en redaccion para su

aprobacion inicial.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion puntual afecta exclusivamente a un articulo de las Normas
Subsidiarias vigentes, en concreto al articulo 97.2 sobre condicién de parcela minima en el
suelo clasificado como URBANO (Seccion 22, Capitulo |, Titulo VI)

La presente modificacién pretende ampliar las condiciones tan estrictas derivadas de
las NNSS a la hora de considerar solar edificable a los efectos de cumplimiento de parcela
minima a aquellas que Unicamente estuviesen inscritas en el Registro de la Propiedad a la
aprobacion de las NNSS (28 de Octubre de 1993). Por tanto y como consecuencia de la
estructura parcelaria que conforma el casco urbano de Villagonzalo, muchos de los solares
se quedarian fuera de ordenacion, provocando ademas vacios urbanos en solares con
condiciones menores de las establecidas en las NNSS. Por tanto, se pretende con la

MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULADO DE LAS NNSS DE VILLAGONZALO
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presente modificacién ampliar el campo de actuacion y dar salida a aquellos solares que,
aun no cumpliendo las condiciones minimas, se cumplan las condiciones higiénico-
sanitarias establecidas por las Normas Urbanisticas y por lo tanto puedan resolverse de

manera efectiva desde el Consistorio.
AYUNTAMIENTS 51 011 ansiral - ‘Badajoz)

Bl Ayuntarsniio Pleaa de iagoe 74 0 'R <esién
/20}2 7 eordado
el “reNante ocumento.

establecidas en las NNSS, estuviesen reconocidas en el Registro de la Propiedad o en el
Catastro de la localidad de Villagonzalo, a la fecha de aprobacién de las NNSS de
Villagonzalo.

Con lo cual, tras la modificacion del articulo, se amplian las condiciones establecidas
actualmente y se pretende sacar mas rentabilidad a aquellas solares en zonas consolidadas
en las que se traduce imposible la agregacion de solares pdia’hade! r"éfécﬂwﬂias

CONSEJERIA DE
determinaciones establecidas en las NNSS. Ls Com

acordé aproba

w9 6 ABR 2012

al de Cre

4. DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

El Direcror Gener dicion del Ternitorio y Urbanismo

i

4.1. En cuanto a ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Villagonzalo.

Fdg.: Miguel ;LW Rufo Cordere

La Normas Subsidiarias vigentes en el municipio establece en su articulo 97 que
como condicién para que el solar sea edificable tenian que haber estado inscritas en el
Registro de la Propiedad a la fecha de aprobacion de las NNSS de Villagonzalo.

Para poder hacer mas amplio el campo de accion edificatoria en el casco urbano del
municipio de Villagonzalo se hace necesario modificar el articulo afectado por la anterior
restriccion de la inscripcion en el Registro de la Propiedad, que hace que dicha condiciéon no
se cumpla en muchos de los casos que se plantean en el Consistorio. Por ello daria como
resultado la siguiente redaccion:

— Articulo 97.2- En la zona residencial, también tendran la consideracion de
edificable, a los efectos de cumplimiento de parcela minima, todas aquellas que con
anterioridad a la aprobacion de éste proyecto, estuvieran inscritas en el Registro de la
Propiedad o en el Catastro de la localidad de Villagonzalo, permitiéndose en ese caso, el
uso residencial cuando las viviendas que pudiesen edlflcarse sobre |las mismas reuniesen
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todas y cada una de las condiciones higiénico-sanitarias que se estableoen en estas

i UNTA DE EXTREMADURA

Jrbanismo

NeEs; i 7 6 ABR 2012
El Director Gene ;ﬁr n del Territorio y |
TITULO IV. NORMAS ESPECIFICAS DE SUELO URBANO ; e
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES ol AL L;; T
SECCION 22.- CONDICIONES DE LAS PARCELAS ' '
Articulo 97°.- Parcela minima

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO

1.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su condicion como solar edificable, seran las
siguientes:
a) Zona Residencial lntenswa
Superficie minima: 100 m?
Fachada minima: 6 metros
Fondo minimo: 10 metros
Separacion minima entre linderos enfrentados:
6 metros.
b)Zona Residencial Extenswa
Superficie minima: 200 m?
Fachada minima: 10 metros
Fondo minimo: 20 metros
Separacion minima entre linderos enfrentados:
10 metros.
I. Reducida para VPP:
Superficie minima: 170 m?
Fachada minima: 7 metros
Fondo minimo: 20 metros
Separacibn minima entre
enfrentados: 7 metros.
c)Zona Industrial:
Superficie minima: 800 m?
Fachada minima: 20 metros
Fondo minimo: 20 metros
Dimensién minima en cualquier sentido: 20
metros.
2.-En la zona residencial, también tendran la
consideracion de edificable, a los efectos de
cumplimiento de parcela minima, todas aquellas
que con anterioridad a la aprobacién de éste
proyecto, estuvieran inscritas en el Registro de la
Propiedad, permitiéndose en ese caso, el uso
residencial cuando las viviendas que pudiesen
edificarse sobre las mismas reuniesen todas y
cada una de las condiciones higiénico-sanitarias
que se establecen en estas Normas.

linderos

1.- Las dimensiones que deben tener las parcelas
para su condicién como solar edificable, seran las
siguientes:
a) Zona Residencial Intensiva:
Superficie minima: 100 m?
Fachada minima: 6 metros
Fondo minimo: 10 metros
Separacion minima entre linderos enfrentados:
6 metros.
b)Zona Residencial Extenswa
Superficie minima: 200 m?
Fachada minima: 10 metros
Fondo minimo: 20 metros
Separacion minima entre linderos enfrentados:
10 metros.
1. Reducida para VPP:
Superficie minima: 170 m?
Fachada minima: 7 metros
Fondo minimo: 20 metros
Separacion minima entre
enfrentados: 7 metros.
c¢)Zona Industrial:
Superficie minima: 800 m?
Fachada minima: 20 metros
Fondo minimo: 20 metros
Dimension minima en cualquier sentido: 20
metros.
2.-En la zona residencial, también tendran la
consideracion de edificable, a los efectos de
cumplimiento de parcela minima, todas aquellas
que con anterioridad a la aprobacion de éste
proyecto, estuvieran inscritas en el Registro de la
Propiedad o en el Catastro de la localidad de
Villagonzalo, permitiéndose en ese caso, el uso
residencial cuando las viviendas que pudiesen
edificarse sobre las mismas reuniesen todas vy
cada una de las condiciones higiénico-sanitarias
que se establecen en estas Normas.

linderos

stas paginas modificadas de las NNSS de Villagonzalo se aportaran para el
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5. TRAMITACION y CONCLUSION

Con el presente proyecto se ha pretendido recoger la justificacion de la modificacion
normativa que se ha llevado a cabo, para poder de esta manera posibilitar la edificacion en
solares ya consolidados por la edificacion y ya previstos desde las Normas Urbanisticas,
intentando evitar en la medida de lo posible el aumento de vacios urbanos en el centro de la
localidad, habiéndose aportado todos los documentos necesarios en este tipo de proyecto,
se eleva a la autoridad administrativa superior para su tramitacion, si procede.

Al ser una modificacion de planeamiento y segun se establece en el Decreto
54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad Autonoma de Extremadura, desarrollo reglamentario de la L@Q 6/2010.de- 23 ¢leq

estd sometida al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ya qu
- No esta recogido en el anexo 1 de Decreto 54/2011. 16 ABR 2012

ferritono y Urbanismo

- No altera la clasificacion de suelo rustico El Director General de Ordeicion del

- No altera la calificacion de suelo rustico b :

- No prevé la ampliacion o modificacién de condiciones para el es;abléolﬁ;entoae
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria
(estamos tratando de proyectos de caracter residencial)

- No se prevé que tenga efectos significativos sobre el medio ambiente.

Por tanto y en base a la anterior explicacién, la presente modificacion de

planeamiento no estara sometida a evaluacion ambiental estratégica.

La tramitacion de la presente modificacion de las Normas Subsidiarias seguira los
pasos que recoge la LSOTEX, modificada por la Ley 9/2010, en su art. 77 y ss., por lo que
se informara publicamente por plazo minimo de un mes mediante la publicacién de la
resolucion en el DOE y en un periodico de amplia difusién en Extremadura y se requeriran
los pertinentes informes de los 6rganos y entidades administrativos gestores de intereses
publicos afectados que fueran preceptivos, si procede. Posteriormente se determinara la

aprobacion provisional y la definitiva, si procede, por la Administracion competente.
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En Calamonte, 6 de Octubre de 2011.

El equipo técnico de la OGU MIMC

Maria Lopez Ruiz: Arqui

Juan Antonio Gomez Rodriguez: Delineante.

Gabriel Barrena Barrero: Administrativo.
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ANEXO I. HOJAS VIGENTES EN EL DOCUMENTO DE LAS NNSS DE VILLAGONZALO.
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ANEXO I
VILLAGONZALO.
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Seccidén 2:,-CONDICIONES DE LAS PARCELAS.

Articulo 97.- Parcela minima

1.- Las dimensiones gue deben tener las parcela
como solar edificable, seran las siguientes:

a) Zona Residencial Intensiva: B 75 ARR 7017
-Superficie minima: 100 m’ fOH RO AU
~Fachada minima: 6 metros. e

~-Fondo minimo: 10 metros

b) Zona Residencial Extensiva:
-Superficie minima: 200 m’
-Fachada minima: 10 metros.
~Fonde minimo: 20 metros
~Separacidén minima entre linderos enfrentados: 10 metros
I. Reducida para VPP
~Superficie minima: 170 m.2
~Fachada minima: 7 metros.
~Pondo minimo: 20 metros.
~Separacidén minima entre linderos enfrentados: 7
netros,

c) Zona Industrial: .
~Superficie minima: 800 m’
~Fachada minima: 20 metros.
-fFondo minimo: 20 metros
~Dimensidén minima en cualquier sentido:20 metros

2.-En la =zona Residencial, también tendrén la consideracidn de
edificable, a locs efectos de cumplimiento de la parcela minima,
todas aquellas que con anterioridad a la aprcbacidn de este
provecto, estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad o en
el Catastro de la localidad de villagonzalo, permitiéndose en ese
caso, el uso residencial cuando las viviendas gue pudiesen
edificarse sobre las mismas reuniesen todas y cada una de las
condiciones higiénico-sanitarias gue se establecen en estas Normas,

Articulo 98.- Parcela minima

Sera indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcidn de
lLerrenos en la gue concurra alguna de lag circunstancias siguientes:

a) Las parcelas determinadas como minimas gque el articulo
anterior, sin excepcidn de ningun tipo, cuando el fin de su
divisidn sea la constitucidn de fincas independientes.

b} Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean
iguales e infericres a lasg determinadags como minimas, salvo que
los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los
propietarios colindantes al objeto de
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ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL M 1/2011 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL, QUE TIENE POR OBJETO AMPLIAR LA
REDACCION DEL APARTADO 2 DEL ARTICLO 97 DE LA
NORMATIVA URBANISTICA, QUE HACE REFERENCIA A
LA PARCELA MINIMA EN SUELO URBANO. M-005
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VILLAGONZALO (BA)

FIGURA: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

REDACTORA: OGUVAT MANCOMUNIDA INTEGRAL DE MUNICIPIOS DE
CENTRO. Arquitecta: Maria Lopez Ruiz

PROMOTOR: Ayuntamiento
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