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II. MEMORTA JUSTIFICATIVA.

INTRODUCCION: EL. DECRETQ 112/1997 DE 9 DE SEPTIEMBRE SOBRE

PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO _GENERAL, EN 1OS TERMINOS MUNICIPALES DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADIRA

A tenor de lo dispuesto en el Articulo 115 del Reglamento de
Planeamiento, se elabora y presenta el Documento de la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Villalba de los
Barros al Ayuntamiento para su aprobacibn y su posterior apertura de
un periodo de exposicién al publico con objeto de recoger sugerencias
¥ alternativas a la ordenacion propuesta.

El Reglamento de Planeamiento, en su Articule 125 recoge el contenido
de este acto:

h 12 En el momento en que los trabajos de elaboracién del Plan General
hayan adguirido el suficiente grado de desarrollo que permita
formularlos criterios, objetivos y soluciones generales del
planeamiento,la Corporacion y Organismos gue tuviesen a su cargo
su formulacion deberan anunciar en el "Boletin Oficial” de la
provincia' y en uno de los periodos de mayor circulacién de la
misma, la exposicion’ al ptablico de los trabajos, al objeto de que
durante el plazo minimo de treinta dias pueden formularse
sugerencias y, en su caso, otras alternativas de planeamiento por
Corporaciones, asociaciones y particulares.

2. Los servicios técnicos del Organismo o Corporacién vy los
facultativos a quiénes se hubiese encomendado la redaccion del
Plan estudiarén las sugerencias y alternativas que hayan podido
presentarse y propondrdan la confirmacion o rectificacién de los
criterios y seluciones generales de planeamiento.

3. El Organismo o Corporacion encargado de la formulacién del Plan,
a la vista del resultado de la exposicién al puablico y de los
estudios técnicos realizados, acordara lo procedente en cuanto a
los criterios y soluciones generales con arreglo a los cuales hayan
de culminarse los trabajos de elaboracién del Plan.

Pero si bien el Reglamento de Planeamiento, a través del mencionado
Articulo, establece el procedimiento de consulta y estudio de
sugerencias, no especifica en ningiin lugar el propio contenido formal
del Avance, dejando, de este modo, en libertad a los responsables de su
formulacion para que a la vista de las circunstancias especificas del
municipio ¥ en base a todas las caracteristicas del proceso de
elaboracion del Plan se actie en consecuencia.

No obstante, esle
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YArifculo 10.- Tramitacién de Planes Cenerales ¥ Normas
Subsidiarias Municipales: redaccién ¥ revisién de documentos
integrales de erdenacidn.

1. Los Ayuntamientos de municipios que sean capital de
provincia o autonémica, o cuya - poblacién Supere Jos
veinticinco mil habitantes, adecuarén la fase de elaboracion
de su planeamiento urbanistico general a lo siguiente:

a) En el momento en que los trabajos de elaboracién del
Plan General o Normas Subsidiarias hayan adquirido
el suficiente grado de desarrollo que permita formular
los criterios, objetives y soluciones generales del
planeamiento, el érgano competents pars su
formulacion deberd anunciar en el Diario Oficial de
Extremadura, y en uno de los periodicos de mayor
difusién en la Comunidad Auténoma, la expasicidn al
pitblico de los trabajos, al objeto de que durante el
plazo minimo de un mes puedan manifestarse
sugerencias y, en su caso, oltras alternativas de
planeamiento.

b) Los servicios técnicos de este drgano, asi como los
facultativos a quienes se hubiese encomendado la
redaccion del planeamiento, estudiarén las sugerencias
Yy alternativas que hayan podido presentarse ¥
propendrén la confirmacion o rectificacién de los
criterios y scluciones generales del planeamiento.

c) El érgano competente para la formulacién del
planeamiento, a la vista del resultado de lz exposicion
al publico y de los estudios técnicos realizados,
acordara lo procedente en cuanto a los criterios ¥
soluciones generales, con arreglo a los cuales hayan
de culminarse los trabajos de elaboracién del Plan.

i) Terminada la fase de elaboracidn del Plan o Norma, el
organo competente para su formulacién procederd a
su aprobacion inicial, sometiendo a informacién
publica el documento mediante anuncio en el Diario
Oficial de Extremadura y en uno de los periodicos de
mayor difusién en la Comunidad Auténoma.

e) £l tramite de informacién ptiblica tendré una duracién
minima de un mes, y durante dicho periodo quedaré
. efl expediente a disposicitn de cualquiera que quiera
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= . Los Ayuntamienfos de los municipios restantes podrén dar
1] por conclulda la fase de elaboracion del Plan e Norma sin
G exigencia previa de exposicién al piblico de los trabajos,

acordando directamente la aprobacion inicial del documento

una vez se haya finalizado su redaccion conforme al
contenido dispuesto legaimente.

1| El Equipo Redactor, como encargado de la elaboraclon técnica del
o= documento, deberéd encauzar y viabllizar las directrices marcadas por los
7 Organismos encargados de la formulacion de las Normas Subsidiarias
(Junta de Exitremadura y Ayuntamiento).

Toda la politica urbanistica subyacente en las Normas que se avanzan
en este documento es, en lo que respecta al Suelo Urbano, una politica
que mira fundamentalmenie a la ciludad existente, a su reequilibrio
urbano y las operaciones de desarrolld que plantea estin concebidas
esencialmente como instrumentos para conseguir este reequilibrio.

ik

Dentro de este esquema béasico, la alternativa gue se presenta, como las
va desechadas previamente o como, en fin, 1as que puedan surgir en el
ulterior proceso de desarrollo del documento se refieren siempre a como
incidir méas efectivamente en esa propuesta general de reequilibrio con
acciones que sean viables tanto desde el punto de vista econémico en
relacion a la capacidad real de inversién de los organismos afectados,
como a la eapacidad real de gestion de la Corporacién Municipal, maxima
responsable en fltima Instancia de la correcia aplicacion de la mayoria
de las determinaciones de las Normas Subsidiarias.
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JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

La necesidad de la Redaccion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal ha quedado de manifiesto en el resultado de la elaboracién de
la Tnformacion Urbanistica y especialmente en el Diagnéstico realizado en
base a la Sintesis de la Informacibn (Epigrafe de la Memoria).

Pero sl esta justificacion de tipo cualitativo ya seria suficiente para
abordar la Redaccion de unas Normas Subsidiarias como figura adecuada,
no es el (nico motlvo existente.

La dispersion en la utilizacién del suelo y la carencia de wunos
parametros que encauzaran el crecimiento ordenado y progresivo del
suelo vacante, han originado una polinuclearizacién no homogénea tanto
con respecto al wviarip como en cuanto a la tipologia edificatoria,
produciéndose una amalgama Indiferenciada sobre la que parece
imprescindible actuar.

Esta situacion seagugva especialmente en la prolongacion de las vias de
i =y qctual casco urbano.
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DELTMITACION DEL CAMPO DE INTERVENCION DEL PLANEAMIENTO.

El planeamiento urbano sélo posee una incidencia parcial, regulada por
Su propio marco juridico, sobre é! sistema mis amplio formado por el
conjunto de relaciones econémicas entre los sistemas de produceion,
consumo e intercambio. .

Pero por el propio contenido de ias Normas Subsidiarias de Planeamiento
(carece de Programa de Actuacién frente al Plan General que tiene
facultad de programar en el tiempo), la capacidad de las Normas esta
pues limitada a los aspectos especificamente urbanisticos de estas
relaciones, respecto a los cuales, y contando con unos instrumentos
claramente definidos por la legislacion vigente, tiene la misién concreta
de ordenar y regular la direccién del proceso de cambio de la realidad
territorial.

Las NN.S5.PP., no obstante, pueden ayudar a establecer las bases para
un futuro urbane mis despejado no solo porque su formulacién supone
una buena oportunidad para que la poblacion ¥ Sus representantes
municipales reflexionen sobre los problemas y los instrumentos existentes
para la actuacién sobre los mismos, sino poraue también el planeamiento
puede eliminar obstaculos al desarrollo industrial, al proveer de suelo
adecuado a tal fin. Pero ademas puede también desbloquear algunos
procesos de nuevos desarrollos residenciales, al regular claramente los
derechos y obligaciones de los propietarios del suelo, y al Facllitar los
instrumentos para la gestién de los mismos.

Pero las Normas, ante todo, deben ser realistas. Supondria un auténtico
peligro confundir aspiraciones presentes en todos los habitantes del
municipio y en sus representantes corporativos con objetivos especificos
del planeamiento acortoe plazo.

Ya se ha comentado que las Normas Subsidiarias, come herramienta de
que disponemos para plasmar la adecuacibn municipal, carecen del
Programa de Aetuacién y, por lo tanto, cualquier tipe de alternativa
deberd nacer consensuada para augurarla un porcentaje de éxito
satisfactorio.

Este reallsmo posee ademés otra dimensién. Las Normas han de ser
redactadas teniendo siempre muy presente tres factores: la propia
capacidad de gestion e Inversién de la Corporacion, la capacidad de
inversion de los restantes 6rganos de la Administracion implicados por
sus determinaciones y, finalmente, la idiosincrasia ¥ forma tradicional de
actuar de los agentes urbanos publicos y privados.

Esto no quiere decir que esta aproximacion ajustada a la realidad Ileve
a una conducta de timidez en las propuestas, Nos encontramos en un
momento en el que todavia es posible reestructurar la ciudad e invertir
el proceso de nuclearizacién y degradacién de suelos por actuaciones
espontaneas, en zonas en las que el Planeamientn prevee otro tipo de
actuaci6n més acorde con los intereses generales de los ciudadanos.

Las Normas deben plantear
sean efectivas para la corree
los instrumentos que
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LOS OBJETIVOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

La Pormulacién de objetivos para la Revisién de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Villalba de los Barras es el fruto de un proceso en
el que han ido decantandose y adquiriendo forma concreta aspiraciones
municipales expresadas en términos generales, Junto con directrices
claras y operativas también formuladas inlcialmente por la propia
Corporacién.

A medida que se avanzd en la Informacién Urbanistica Y en el
diagnostico de la sitvacion actual, este conjunto inicial de fines, metas
y directrices se fue completando con apreciaciones derivadas de la
comprension de los fenGmenos actuales, hasta conformar un CUErpo
formalizado de objetivos que son los que se exponen en este epigrafe,

Los objetivos concretos que han determinado la ordenacicn propuesia en
este Documento son:

1) Ajustar las delimitaciones de suelos urbanos y aptos para la
urbanizacion a las demandas previsibles de crecimiento urbano,
poniendo especial cuidado en las condiciones reales en las que se
produce el desarrollo urbano, asi como las tendencias futuras
basadas en el modelo actual.

2) Promover un reequilibric de la estructura urbana, atendiendo
principalmente a:

= Reeslructuracién y Jerarquizacién del viario.

= Creacion de alternativas atractivas que ayuden a corregir
el proceso de urbanizacion.

= Proteger el espacio urbano en su conjunte, favareciendo la
continuidad de las tramas urbanas, adecuando a las mismas
las tipeologias edificatorias y mejorando la continuidad
enire los diferentes barrios urbanos.

3) Mantener el dominio piblico y el uso colectivo sobre aquellos
espacios y edificaciones que actualmente lo ostenten, impidiendo
radicalmente cualquier tendencia a la privatizacion de los mismos
e incrementar su nOmero y superficie de acuerde con las
necesidades de la poblacibn actual y futura, especlalmente en lo
que se refiere a los suelos libres de uso piblico (Parque urbano)
¥ a las dotaciones para equipamientos deficitarios.

4) Obtencién de suelo residencial de titularidad municipal para
promecion de vivienda publica en cantidad suficiente para atender
la demanda existente y futura, pasando a formar parte del
Patrimonio Municipal de Suelo (10% del suelo lucrativo desarrollado
en Unidades de Ejecucion y Planes Parciales, segin se deriva de
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Actuar, calificando y manteniendo aquellas zonas industriales que
se encuentren en el casco urbano (pequefias naves y cooperativas
vinicolas y aceltunera de Montevirgen) que aseguren la
permanencia de los mencionadas industrias.

Jerarquizacion de densidades y tipologias edificatorias, evitando
la monotonia y planteando una distribucién organica de usos e
intensidades.

Respetar, defender y proteger los recursos naturales existentes
en el municipio para evitar la proliferacién de edificaciones
residenciales unifamiliares gue salpiquen sin el adecuado control
2l término municipal.

Concebir y realizar unas Normas Subsidiarias teniendo en cuenta
la necesidad de armonizar las soluciones a los problemas comunes
con municipios limitrofes, aprovechando el momente de la redacclén
del presente documento,

Por titimo, para atender el conjunto de objetivos anteriormente
mencionados, no hay que perder de vista la capacidad financiera
¥ de endeudamiento municipal. En este sentido, habra que tender
a la consecucion de los objetivos de la manera que menor impacto
propicie sobre la economia.

Dar prioridad, en todas las actuaciones diferenciadas en suelo
urbano, p lucionar la gestibn con los convenios urbanisticos
Sssislbinas mas costosos y largos que retardarian las

SN i _
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5.  CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION,

Como dato previo al desarrollo de las propuestas de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamlento se presentian los criterios basicos
que han regido para la ordenacion general del Término Municipal.

- Estos criterios generales surgen, como complemento inmediato, de Ia

|J aplicaciéon de una doble via, Por una parte, son consecuencla de los

objetivos expuestos en el epigrafe anterior. Por otra son el Tesultado de
aplicar la normativa genérica (Ley del Suelo y Reglamentos que la
desarrollan) a las necesidades municipales derivadas de los objetivos
anteriores.

£
A
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5.1. Criterios para la Clasificacion del Suelo.

En cuanto a los criterios utilizados para determinar las distintas clases
de suelo del términe municipal se establecen las que determina el
articulo 91 b) del Reglamento de Planeamiento y son: Suelo Urbano,
Suelo Apto para la Urbanizaci6n y Suelo No Urbanizable.

SRR
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5.1.1, Suelo Urbano,

Se efectia la delimitacion del suelo urbano, segin el articulo 78 de la
= Ley del Suelo, atendiendo al territoric consolidado en sus dos tercios
|2 por la edificacién o aguellos que presentan un grado de urbanizacién
g semejante al resto del suelo comsolidado. El limite se sefiala en los

planos correspondientes. Este suelo puede aumentar a medida que se

vaya urbanizando o edificando el suelo urbanizable.

. Criterios de uso.

‘”' En cuanto a los usos del suelo dentro de la delimitacién del suelo

0 urbano, la reducida complejidad urbana de este municipio ha
&3 permitido agrupar el uso del suelo segiin la tipologia
arquitectonica, asignando a las mismas un conjunto de usos
compatibles. Con este criterio se sefalan en el plano
pat correspondiente, las zonas que se relacionan a continuacion, ¥ que
se diferencian por sus usos y tipos de edificacion:

a) Zonas de tipologia tradicional.

4 =roi ras hocerconslr fenprenden el conjunto urbano con tramas espontaneas y
e decumenlo comespemigerio de tipo rural, que tiene anejo buena proporcion de
protado Mrovisienimenigéales o dependencias para actividades agricolas. En esta
Ayuniasenio zona se pretende mantener su caracter, en adecuacion a su
— ), estructura urbana, evitando de esta manera los tipos
éfw constructivos: que presenten - incompatibilidades de
E ambientacién y funcionalidad. En esta zona se permitird un’

amplio margen de usos correspondientes al equipamiento
= general, que sea compatible con el caracter de la zona.
1= Unicamente se prohibirdn los usos industriales (segunda
categoria y naves industriales) y aquellos otros que
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requieran tipologias edificatorias diferentes, como las
escolares, deportivas, ete.

b) Zonas de equipamiento urbano.

En ellas se recogen usos especiales que no encajen en los
cascos tradicionales, porque requieren parcelas con espacios
libres sin edificar en altas proporciones, ¥ en donde dehe
realizarse edificaciones exentas. Son especialmente aplicables
para escuelas y deportivos.

c) Espacios libres de uso y dominio priblico.

Estos espacios se sefialan en los planos, calificando los
lugares ya consolidados para ello, o ciasificandolos con
aquellos que tienen especial interés por sus condiciones
ambientales, paisajisticas o de situacion. '

Criterios de niveles de intensidad.

La intensidad de usos y de edificacién se reglamenta de forma
diferente para cada una de las zonas que constituye el suelo
urbano. Esta intensidad viene regulada por el indice de
aprovechamiento o edificabilidad que para cada zona se sefiala en
Su norma correspondiente ¥ en el cuadro de caracteristicas
generales que se incluye al final de esta memoria. En este cuadro
se senala la acogida méaxima en cada zona ¥ en el total del suelo
urbano.

En las zonas con tipologia arquitectbnica tradicional se pretends
mantener niveles intensivos adecuados a su estructura urbana,
permitiendo como- méximo dos plantas, pero estableciendo un
aprovechamiento neto de 2,00 m2/m2., del coal una parte
importante (aprovechamiento un 30%), se destinard a wusos
diferentes a viviendas, que pueden ser equipamientos intensivos
o dependencias agricolas.

En las zonas de ensanche se limita a una edificabilidad para este

uso de 1,5 m2/m2 neto. Se admite en estas zonas usos de talleres
artesanos al igual que en el casco tradicional.

Criterios con res al equi ento.

La capacidad del easco urbano no permite alojarla poblacitn
suficiente para establecer un cuadro completo de equipamiento.
Sin embargo, se prevé ressrva de suelo ¥ de edificacién para el
equipo principal,

Los usos de caracter escolar y deportivo, asi como los espacios
libres de so—Patuien, se delimitan atendiendo a la capacidad
méaxima del Lu3e8t Bﬁa‘ gtandares suficientements amplios comb. Se
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| Los equipos de mayor actividad (comercial, artesania,
[ administratives...), se hacen compatibles con los usos residenciales,
. especialmente en plantas bajas de edificios de viviendas. Estos
usos se ha procurado ubicarlos de forma que se extiendan en la
estructura de este casco sin romper la trama urbana tradicional

En el suelo urbano se sefialan los espacios reservados para usos
concretos ¥y equipo social, y en especial para ayuntamiento,
parroquia, escuela, etc.

Estas zonas se reglamentan segiin la ordenanza particular que se
incluye a continuacion.

En el casco pueden existir zonas especificas para el eqguipo

industrial aunque, las mayores posibilidades del suelo apto para
la urbanizacién, para desarrollar poligonos . mediante los
correspondientes planes parciales, seria la forma l6gica de
obtenerlo.

5.1.2. Suelo Apto para Ia Urbanizacion.

Comprende los terrenos aptos para recoger los posibles asentamientos
residenciales que se produzean en este municipio. Se sefialan en el plano
de clasificacion, y su ubicacién se ha realizado atendiendo a condiciones
de aptitud y tendencias de crecimiento urbano. Este suelo mantiene su
condicion de no urbanizable (es decir, que tunicamente se podra edificar
con las construcciones y usos permitidos en suelos no urbanizables)
hasta que no sean aprobados los correspondientes planes parciales de
ordenacion, de acuerdo a lo establecide en estas Normas Subsidiarias ¥y
se haya efectuado la urbanizacion correspondiente,las cesiones y las
demas obligaciones que se establezcan.

Criterios con respecto a la intensidad de uso.

e En el suelo apto para la urbanizacidn se fijan los niveles de

D aprovechamiento maximo gque deben aplicarse en los planes

= parciales de ordenacion correspondientes en las normas especificas

b para cada uno de los poligonos que comprende este suelo, segiin
el destino concreto que la estructura urbana le asigna.

Criterios para la eficacia de Planes Parciales,

En los planos de clasificacion se sefalan los limites del suelo gue
se consideran aptos para urbanizar, en funcién de las tendencias
de asentamiento, asi como de las aptitudes de los terrenos. Este

la poligonacion senalada en el plano de referencia con su propia

"L rvicia_gmhawhﬁi:tﬁqﬁéuh. que corresponde a las normas respectivas que se fijan
senle documeptas

al Aprobarta Pmm

-Emﬁmmm suelo se desarrollard por poligonos concretos a través de la

Fetigecién y tramites de los planes parciales correspondientes.
’”‘,":;‘_',..-ﬂ-‘ os planes se ajustarédn a lo dispuesto en las normas aplicables
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suelc tiene asignadas diferentes actividades w niveles deo ™
intensidad, seglin sus propias caracteristicas y se determinan en.
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al poligono contenidas en estas Normas Subsidiarias, ¥ a lo
establecido en la Ley del Suelo y en sus Reglamentos, asi como
a las demas legislaclones vigentes de aplicacion.

2.1.3. Suelo No Urbanizable y Zonas de Pruteccién.

Comprende el resto del término municipal, y se establecen los siguientes
criterios para su ordenacion:

El suelo mo urbanizahle, a efectos de la aplicacion de normativa
de uso y edificabilidad a tenor de lo dispuesto en el articulo 36
punto a) de! Reglamento de Planeamiento, se divide en: Suelo
protegido ¥ Suelo comfin.

El suelo no urbanizable protegido queda grafiado en el plano de
Clasificacién del Suelo del té&rmino municipal (E. 1:10.000) ¥ se
subdivide en la siguiente clasificacian:

a) Suelo no urbanizable protegido de interés ecolégico v
paisajistico.

bl Suelo no urbanizable protegido de wvalor agricola,

o) Suele no urbanizable protegido por la existencla de
infraestructuras que requieren una proteccién especifica

Suelo no urbanizable comi(in como queda grafiado en el plano de

Clasificacitn del Suelo del término municipal (E. 1:10.000) como
Suelo no Urbanizable riistico general.

Criterios sobre parcelaciones ¥ segregaciones en suelo ristico.

Parecelacion urbanistica.- Se considera parcelacion urbanistica toda
division simultinea o sucesiva del suelo, en dos o més partes, Ia
cual pueda dar lugar a usos Incompatibles con la naturaleza de
dichos terrenos, segiin su clasificacion y regulacién especifica en
estas Normas.

Toda la parceiacién urbanistica seri considerada ilegal (articulo
259 del Texto Refundido de la Ley del Suelo).

Segregacion de fincas.- Se permitiri la segregacion riistica de

fincas, si bien el derecho de edificacién serd el regulado por
estas Normas con Independencia de las condiclones minimas que se
fljen para este tipo de segregaciones.

Se considerara

Condiciones minimas 4__,*.”..,, cIﬁn rustica.-

al ﬁpmhado Fmﬁmnalrrma por
mﬁwmmlanin
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b) Cuando la segregacion proceda de una herencia, siempre
que se cumplan las condiciones de parcela minima para cada
usa, no compatible en cada tipo de suelo regulado por estas
Normas y los lotes resultantes sean de igual ntimero que los
interesados concurrentes, y la segregacion sea anterior a
la aprobacion de estas Normas.

C) Cuando proceda de participaciones por disolucitn de
comunidades, excluyéndose las sociedades mercantiles, en la
mismas condiciones del punto anterior.

d) Cuando se realicen para reagrupaciones de predios
colindantes (agrupaciones o agregados). Estas agregaciones
podrén realizarse a los fines de lograr superficies minimas
para el establecimiento de alguna actividad regulada por
estas Normas, no siendo imprescindible la previa transmisién
de dominio,

e) Se permiten las parcelas minimas que se establecen en las

fichas reguladoras condicionadas a cada actividad, previo

Diigencia para hecer cepibgieizacion de uso C.P.U. Estas parcelas pueden ser de dos

esenle documento ciippsmdcExistentes antes de la aprobacién de las presentes

Aprobado Provislonisess, en el Catastro de Rastica, o procedentes de una

pste Aynfamien. o o egacion posterior, siempre que el resto no segregado
=¢l rsed al menos igual a la unidad minima de cultivo. '

Las segregaciones descritas en el parrafo anterior no requeriran
licencia municipal, aunque deberd ser comunicada a! Ayuntamiento
la operaclén realizada, el cual, por sf 0 a través del Consejera de
Cbras Piblicas y Ordenacion del Territorio, podréa interponer las
medidas que marque la Ley, en caso fundado de discrepancia.

Se exceptiia el caso de que se realicen reagrupaciones a los fines
de obtener el suelo suficiente para el establecimiento de algunas
de las actividades reguladas por estas Normas que si requerirén
licencia municipal.

A fin de eontrolar la superficie p 4rea méxima afectada por una
actividad, debera delimitarse graficamente y medirse la superficie
de afeccion, deniro de la finca donde se vaya a implantar la
actividad., Esta delimitacién en ningiin caso implica segregacién
de propiedad, sino que es el limite miximo sobre el que es posible
aplicar la edificabilidad y la ocupaclon.

En los casos en que el titular de varias parcelas discontinuas
cuya superficie total resulte superior a la unidad minima de
cultivo, determinada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia
¥ Montes, se podra autorizar la vivienda, siempre que se presente
una memoria de viabilidad agropecuaria y se anote en el registro

de la Propiedad la vinculacién de la edificacién al conjunto de las;,

parcelas,

No obstante, para los supuestos en. que el conjunto: de “TaSamoh

parcelas discontinuas tengan una superficie inferior al minime-:"

sefialado por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes,
para edificar en alguna de ellas una wivienda, sera necesaria,

para la autorizacion, memoria de wviabilidad de la actividad -
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agropecuaria, informe favorable de la Delegacitn Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Montes, y anotaci6n en el Registro de la
Propiedad de la vinculacién de la edificacién al conjunto de las
parcelas,

Cuando se proponga la edificacion de construcciones claramente
agropecuarias y/o vivienda unifamiliar en fincas que tengan una
superficie igual a la unidad minima de cultivo, cuando ésta se
configura en forma no discontinua, no serd necesaria la
presentacion de documentacion gue acredite la vinculacion
_fm}fesinnal del propietario, respecto de la explotacion agricola de
a linca.

Criterios sobre niicleos de poblacién.

Definicion del nacleo de poblacion:

Se definen dos tipos de Nicleo de Poblacion.

Niicleo de poblacién simple:

Sera nucleo de poblacién simple (NPS) aquel conjunto que cumple
simultaneamente las - siguientes condiciones:

1) Figura con su nombre en el nomenclator del afio 1986 por
el Instituto Nacional de Estadistica.

2) Se da la funcibn residencial junto eon al menos otra
actividad sectorial cualquiera.

Nicleo de poblacion urbana:

Sera nicleo de poblacién urbana (NPU) aquel niicleo de poblacién
simple gue cumpla, al menos, una de las siguientes condiciones:

a) Existe una clara diferenciacién entre los espacios piiblicos
¥y privados, separando y ordenando los primeros a los
segundos, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe una relacibn administrativa con el nicleo principal
del municipio: Alcalde pedéaneo o representacién corporativa
en el Ayunlamiento.

é) Estd clasificado como urbano en una delimitacién aprobada
definitivamente,

Las agrupaciones de e g que no alcancen la condlelén de
nacleo de poblacion peofe A8 el establecimiento de ningan
sistema de desagiie residuak ni d&'gbastecimiento de aguva. En las
edificaciones de vi “a15lz Seudeberan.dispaper pozos o
fosas septicas en mnﬂi{ idasgnparanexitarctogo tipo de
contaminacion. % /2l Aprobada Provislonaimente por
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Riesgo de formacion de niicleos de poblaci6n:

Existe riesgo de formacion de niiclecs de poblacion en cualquiera
de los sigulentes casos:

l. Cuando se infrinja las condiciones establecidas en las fichas
reguladoras, en uso y volumen.

2. Cuando se infrinjan las condiciones de parcelacién ristica.

3. Cuando se de cualquier accifn que tienda a fomentar Ia
creacion de una ocupacién del territorio en la que exista
una clara diferenciacién entre los espacios piblicos y
privados, separando y ordenando los primeros a los
segundos, asi como diversidad de propietarios.

Criterios sobre régimen juridico del Suelo No Urharﬂzab]e

Las facultades de utilizacion de uso urbanistico en el Suelo No
Urbanizable se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Normas,
sin que sobre dicho suelo se reconozeca contenido edificatorio
distinto del que en cada categoria puede ser autorizado (articulos
76, B5 y 86 de la Ley del Suelo).

La aplicacion de las presentes Normas, o del Planeamiento general,
que de ellas se derive sobre esta clase de suelo, no conferira
derecho a los propietarios de los suelos a exigir indemnizacién,
ain cuando en las mismas se regule, para algunas zonas, la
prohibicién abseluta de construir (articule 87 de la Ley del Suelo
v 36 del Regiamento de Planeamiento).

5.2. Criterios para la Ordenacién de la Estructura Urbana.

Los criterios para la ordenacion de la estructura urbana se derivan
directamente de los objetivos fijados anteriormente, v son los siguientes:

-

gsta Ayunlamienle.

documerlereacléll  de nuevas zonas que - extlendan el | nmisme
obado ProvispPpTaeediriamente. an i

Proteccionismo de las zonas de alto valor natural, palsajistico y
ecologico asi como de alto valor agricola.

Lograr delimitaciones del suelo urbano y aptas para la
urbanizacién ajustadas a las demandas reales de crecimiento
urbano.

Reequilibrar la estructura urbana de los barrios desfavorecidos,
creando alternativas atractivas para su desarrollo. Ceala M
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- Posibllitar la edificacién con aprovechamiento agropecuario.

5.3. Criterios para la Elaboracién de la Normativa Urbanistica

Los criterios gque han servido de base p&ra; la elaboracién de la
normativa urbanistica son los sigulentes:

- Adecuacion entre la realidad territorial actual y sus tendencias de
crecimiento coordinade con las prescripeiones legales de rango
superior (Ley del Suelo, Reglamentos de la Ley).

= No hipotecar actividades de la poblacion municipal pero
conservando el patrimonio del Medio Fisico ¥ natural

- Claridad en la redacclén para facilitar la labor de las Oficinas
Técnicas a la hora de concesion de licencias municipales,

- Concesion para evitar interpretaciones diferentes que provogquen
disparidad de criterios para la concesion de licencias.

- Respeto a las tipologias tradicionales arquitectonicas comarcales,
para lograr una continuidad de los mismos.

5.4, Criterios para la Gestidn y Desarrollo de las Normas Subsidiarias

La relacion de criterios para la Gestitn y Desarrollo de las Normas
Subsidiarias es quizds lo mas importante, desde el punto de vista
pragmatico, para el buen funcionamiento del documento que se elabora,
habida cuenta de la dificultad municipal para gestionar cualquier tipo
de accion de planeamienio que sobrepase sus limites téenicos.

Los criferios en este sentido son claros:

- Evitar, al maximo posible, toda figura de planeamiento intermedio
(Plan Parcial, P.E.R.I., Estudio de Detalle, etc.) si dentro de las
propias Normas Subsidiarias se puede dar solucion definitiva.

- Cualquier tipo de accibn que wvaya encaminada a lograr una
modificacion y mejora integral (Unidades de actuacitn) debera
quedar suficientemente explicitada para facilitar su gestion
posterior.

- A pesar de no ser vinculante, al tratarse de Normas Subsidiarias,
dar un cuadro resumen que explicite las acciones genéricas y los
costes y cargos de financiacion (econdémico-finaneiero) facilitando,

W b I

Uiigenlapgestion: desdada una de las propuestas al Ayuntamiento. ')
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EL MODELQO PROPUESTO Y LA ESTRATEGIA DE INTERVENCION

En este epigrafe se propone la estructuracion del territorio, la
asignacion de grandes usos y la articulacion de los mismos por el
sistema jerarguizado viario para pasar, posteriormente, a explicar
algunos aspectos estratégicns de intervencion que se consideran
fundamentales para la ejecucion del modelo territorial propuesto.

6.1. Reequilibrio Territorial v Urbano

La estrategia de intervenci6n para el reequilibrio territorial ¥ urbano
se concreta en los siguientss aspectos:

1) Frenar la proliferacion de viviendas en zonas que requieren
mayor asignacion municipal en la realizacién de infraestructuras
¥ potenciar aquellas otras zonas que ya tengan cubierta esta
asignacion.

2) Consecucion de equipamientos que amortiguen déficits sin costes
importanies para el Avuntamiento.

3) Calificacion del suelo industrial que garantice el funecionamierto
del sector secundario a varios afios visia.

4) Reordenacion de espacios destinados a wusos distintos del
residencial en los bordes del actual Suelo Urbano.

6.1.1. Reorientaci6n del proceso de construccion de nuevas viviendas.

Este aspecto que se deduce como fundamental del diagnostico de la
situacion actual se concreta en una limitacién normativa de la presi6n
edificatoria sobre zonas del casco antiguo (proteccién ambiental) v de
la periferia.

Como contrapartida a esta mﬁteu_r:iﬁn en las areas senaladas, se favorece
el desarrollo en zonas que se consideran mas adecuadas a tal fin.

En Suelo Urbano

Este es el caso de una serie de vacios edificatorios existentes dentro del
casco urbano y que nunca se han desarrollado debido especialmente a
la carencia de viario interno (son siper manzanas con unas dimensiones
que obligan a gque su parte central quede sin conselidar).

s W s i

Esta carencia de wviario intergo a la vez que la_ estructura *ﬁ‘?}ﬁ}guﬁﬁ
propiedad del suelo dentro 7T bordes de 145" manzanas abiérias, a0 el
han dejado unos vacios in{gorian) '!., 2 -se _estan 'convirtiendoven Un spober
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Las actuaciones en este centido podrian resumirse en:

- Unidad de Ejecucion - 1: 22.100 m2.
- Unidad de Ejecucion - 2: 19.500 ‘m2.
- Unidad de Ejecucién - 3: 13.500 m2,

Pero ademas hay oiras actuaciones en el suelo perimetral:

Suelo Apto para la Urbanizacién Residencial

- Sector 1
- Sector 2

Las actuaciones en cada uno de ellos son diferentes entre si, pero todos
ellos van encaminados a incentivar el desarrollo mediante un aumento
de la edificabilidad que, junto con unas propuestas de cesiones
importantes, dan como resultade una mayor concentracin de la
edificacion residencial.

Cada una de las actuaciones van a ser descritas pormenorizadamente en
el punto 7 que posteriormente se desarrollara.

6.1.2. Asignacitn de nuevos equipamientos urbanos.

A nivel de este Documento se contempla toda la asignacién detallada de
las reservas para los nueves equipamientos urbanos.

Una vez analizadas las necesidades concretas expresadas por los
habitantes de los barrios con los déficits tefricos v con las posibilidades
de obtencion de suelo segiin distintos mecanismos, se han localizado en
las distintas zonas de los nuevos suelos a desarrollar (U.E. y P.P.).

Las necesidades de suelo para los distintos tipos de equipamientos
agrupados segin las ires categorias de escolar o educativo, verde y
deportive y otros, se derivan de la capacidad total prevista por las
Normas en suelo urbang, asi como el balance provisional considerando la
oferta compuesta por los equipamientos actuales, las reservas ya
consolidadas y las nuevas obtenibles de las actuaciones estratégicas.

6.1.3. Tratamiento del Suelo Industrial.

Uno de los criterins gue han definido la nueva ordenacitn del municipio
ha sido la intervencitn a nivel del suelo industrial para evitar en lo
posible que desaparezca este uso en detrimento :
aparentemente méas rentable,

En este sentido, el establecimie
los usos de los talleres y-pcs
urbano consolidado van
industrial, que medlant
industrial puede alberg
tipo de suelo. 1.1
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Pero ademas se ha clasificado como industrial, la antigua y la actual
cooperativa vinicola y aceitera que, ademis de cubrir a varios anos
vista las espectativas de este tipo de suelo tan necesario para el
desarrollo socic-econ6mico municipal, va a actuar como colchén
moderador del precio del suelo, evitando la especulacién que se deriva
de una manera Inmediata de la escasez del mismo,

6.2. Estrategia de Articulacion de la Estructura Urbana

Las diferencias de origen y desarrollo histérico entre los distintos
barrios que forman la aglomeracién de Villalba de los Barros ha
favorecido la permanencia, reforzada por las barreras naturales y las
debidas a los sistemas de comunicacién, de un conjunto de tramas
urbanas cuyos bordes de uniGn presentan problemas de articulacion que
se reflejan tanto en la existencia de espacios intermedios fuertemente
desorganizados como en estrangulamientos en el sistema viario..

Ello provoca no solo discontinuidades en la trama urbana sino, sobre
tedo, problemas funcionales en las relaciones entre los distintos barrios.

La presente Redaccion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aborda esta problemitica como uno de los puntos especiales de
intervencion para ia articulacion de la estructura urbana.

Se propone, por tanto, una reestructuracién del viarie, estableciendo
una red jerarquizada en distintos grados que ayude a articular no solo
el suelo desarrollado actualmente, sino también los futuros desarrollos
previsibles,

Complementariamente se propone las actuaciones sobre vacios
perimetrales que ademéas de articular la estructura urbana, sirviera para
la obtencién de suelo municipal, tanto de uso pablico como residencial
institucional, mediante su desarrollo por convenios urbanisticos.

Diliganéia paea acer oafaias dus il
pressnle documenlo cenesponde
al Aprobada Provisignalirente pot
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) 7 2 ACTUACIONES PRINCIPALES SOBRE LAS QUE SE SUSTENTA LA

4 ESTRATEGIA PROPUESTA.

Como ya se ha_seﬁalado en el apartado anterior, las estrategias de
reequilibrioc y articulacion se sustentan sobre cinco operaciones
urbanisticas que se describen a continuacion.

A - Actuaciones sobre Suelo Urbano Perimetral

- Los vacios en suelo urbano, ya se ha comentado con anterioridad, son
5 de clerta importancia, sobre todo si tenemos en cuenta la circunstancia
de que su fufura consolidacién no se ve muy proxima si contimian las
cosas como en la actualidad.

-‘ll"-.-’

Las posibles causas también han sido comentadas y por tanio en este
capitulo nos referimos a ellos solo come una posible actuacion
regenerativa de suelo urbano.

1) Unidad de Ejecucién 1:

2 Esta unidad se localiza en el sector Oeste del Casco Urbano y en
su limite exterjor a lo largo de la carretera de Feria y tangente
1 al Arroyo del Pozuelo.

Tiene una superficie aproximada de 22.100 m2.

Para esta unidad se propone incluirla dentro del Suelo Urbano,
con una clasificacion de residencial "Ensanche Extensivo" que en
la actualidad ostenta de una manera espontanea.

Para su desarrollo se propone la cesitn libre y gratuita de:

- Viario de nueva creacion.
Difgerela - EOngiar gl :
prﬂqut&fﬁ%@&%ﬁﬂﬂﬁn&cﬁn&s en viarios existentes.
al Aprobado Proyisionatments par
& Ayirmens. Redes de abastecimlento, electricidad y saneamiento y
HSemiemay-mentacion.
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1, Ademas del 10% del aprovechamiento del suﬂné?ﬁtw&ﬁw”mwg 2
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: Proyecto de Compensacion, y Proy Fustirbaniz 111‘1:; [y sedo®
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Unidad ' de Ejecucion 2:

Se trata de una Unidad de Ejecucifn que se encuenira en el
Norte del casco urbane.

Tiene una superficie aproximada de 19.500 m2.

Para esta Unidad se propone la Clasificaci6n como suelo Urbano
Residencial "Ensanche Intensivo".

Para su desarrollo se propone la cesién libre ¥ gratuita de;
- Viario de nueva creacion.
- Nuevas alineaciones en viarios existentes.

- Redes de abastecimiento, electricidad y saneamiento v
pavimentacion, .

- Una zona verde de 800 m2. de suelo libre de uso pablico.
Ademés del 10% del aprovechamientn del suelo lucrativo.

Desarrollo mediante Proyecto de Compensacion y Proyecto de
Urbanizacion por el Sistema de Compensacifn.

Las condiciones de edificabilidad serian las que quedan fijadas en

la Normativa correspondiente al Ensanche Intensivo con un méximo
de 58 wiviendas.

Unidad de Ejecucitn 3:

Se trata de una zona situada al Este del easco urbano, tangente
al actual perimetro de Suelo Urbano. Tiene una forma irregular y
se extiende desde el actual perimetro urbano hasia la carretera
a Fuente del Maestre.

Se propone esta actuacién para complefar la trama viaria que se
estad implementando hasta el limite actual del Suelo Urbano.

Tiene una superficie aproximada de 13.500 m2.

Se propone mantenerio dentro de Suelo Urbano con Calificacién de
Uso Residencial Ensanche Intensivo.

Para su desarrollo se propone que se ceda libre y gratuitamente:

a1

-

‘ae’ zona verde de uso publico de 800 m2.

= Redes de abastecimiento, electricidad v saneamiento ¥
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as
Asimismo se cederd el 10% del aprovechamiento luicrativo.

El desarrollo serd mediante Proyecto de Compensacién y un
Proyecto de Urbanizacién por el Sistema de Compensacian.

Las condiciones de edificabilidad serian las gue guedan fijadas en
la Normativa correspondiente al Ensanche Intensivo con un maximo
de 40 viviendas.

Actuaciones fuera del acfual perimetro urbano
(Planes Parciales Residenciales)

del actual perimeiro urbano dos son las actuaciones propuestas:

Sector - 1:

El sector 1 se localiza entre la Unidad de Ejecucion 2 y la Unidad
de Ejecucion 1, descrita anteriormente.

Tiene una superficie aproximada de 89.500 m2.

Se propone Clasificacién como Suelo Apto para la Urbanizacion de
tipo Residencial. Esta reserva, junto con el Sector 2 (también
residencial) compondra el futuro desarrollo residencial mumnicipal,
asegurando la demanda para el periodo de validez de las
NN.SS.PP.

El Desarrollo debera llevarse a caho por el Sistema de
Compensacién y se le aplicardn todos los parametros de desarrollo
fijados en la ficha correspondiente.

Sector - 2:

S5e localiza entre la Uﬁidad de Ejecucién 3, la carretera de Fuente
del Maestre y el actual limite de suelo urbano.

Tiene una superficie aproximada de 47.250 m2.

Se propone, de Igual manera, la clasificacion como Suelo Apto para
la Urbanizacion de tipo Residencial a desarrollar mediante el
Sistema de Com
de desanp




CUADRO 71, Respgsn de pardneiros orbanistices 4o acluaciones princisalee

| | N IVEENDAS
SUELO E0rRIGugIy i EDRICABILION  gpgroy
(42, ACTUAL PROPUESTA  ppopypsyy ACTUAL  pRopyggrys

Urbanizae.
U.E, 1 151m - 0,7 ni/n} L 1 8 S.L0.p

Urbanigap

LE 3 19,500 - 1,50 ®2/a2 #3300 m3. §.L0p
. _ Urbanizae,
ILE. 3 13,501 - 1,50 a2/m) + 800 al, S0

Seclor 1 BS. 500 - 0,80 wd/nz Beglazents = i
de Flaneaniegyg
4. 3é0n?

Sectar 2 47850 = 0,60 sifay Reglamsgto - I35

de leeuieﬁin
) 3.430a2
THTAL 13850 - = - . 168

Puede inferirsa que el total de Syalg Libre de Usg pablicg Prapuesto asciende
d 9.550 m2. '

Como ya existe un total de 4.072 m2 (Parque ga la Constitucion, . Carlos 1
pParque infantil), se llega a 13,522 m2 de Suelp Libre de ysgp Publico,

Como en Ia Hipotesis mas Gptima de Crecimiento, para el afio 2.007 se estima
Una poblacién de 2.420 habitantes, ge Cumple de sobra el estadndar de 5
ante,
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¢ 8. PROPUESTA DE CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELQ:
“j CARACTERISTICAS, SUPERFICIES Y CAPACIDAD DE ACOGIDA

e ] 8.1. Clasificacion general del territorio,
C A los efectos de lo sefialado en el Articulo 77 del Texto Refundido de Ia
I Ley del Suelo y Articulo 15.1 del Reglamento e Planeamiento, se

clasifica el territorio del término de Villalba de los Barros en Suelo
Urbano, Suelo Apto para la Urbanizacion y Suelo No Urbanizable, (Ver

..
kil

Plano).
11 8.1.1. Suelo Urbano.
_ Comprende el suelo urbano el territorio delimitado coma tal en los Plangs
%) de Ordenacién como consecuencia de |a aplicaci6n de los criterios
%, recogidos en el Artfculo 78 de la Ley y Articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento.
'-I
2 8.1.2. Suelo Apto para la Urbanizacién.

Comprende el sueln apto para la urbanizacion el territorio delimitado
¢ como tal en los Planos de Ordenacion como consecuencia de la aplicacion
del Articulo 79.1 de la Ley ¥ Articule 22 del Reglamento de Planeamiento,
8.1.3. Suelo No Urbanizable.

Comprende el suelo no urbanizaple el reslo del territorio municipal. A

los efectos del Articulo 24, parrafo b, se subdivide el suely ng
: urbanizable en cuatro categorias que marcan distinlos niveles de
] proteceion.

3
3 Difigericia para hacer cansier que’e
¢ presents Socumanls comasponde
&l Agrobiada Provisionalmenta por
esle Aguniamients,
i s
:
[
o
e TYTREM *“‘D}F“ﬁ’:;nm':f
‘ WIRTA DE EXTRE o riseaRtes
Lo e IIER 5 (AN r.,_-||r-'.|'!':i|““ gs
CRNEEJERIADEN S ey Qe sptonar
}- Tﬁl!_r—”- e e Bl 5 ~55n
definss S a7 i
< I L e ke -:-1':'_1|.'.':'-|| L
-J’- r"'- e § = ,-I__.....-.--',"..a



CLASIFICACION DEL SUELO.
VILLALBA DE LOS BARROS

Suelo Urbano.
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Superficie
Niiclenos Urbanos (m2.) Total Observaciones
Villalba de los Barros 489.600 489.600
Suelo Apto para Urbanizar,
Superficie
Tipos Sector (m2,) Total Observaciones
Residencial 1 89.500
Residencial 2 47.250
136.750

Suelo No Urbanizable.

_ Superficie Total Observaciones
Tipos (m2.)
Rustico General 25.603.650
Proteccion
Ecolégica
Paisajistica 12.960.000
Proteccién
Agricola 48.160.000
Proteccifin
Infraest, 2.100.000
TOTAL MUNICIPAL Diiamnes para ﬁﬂr&ﬁ%% mz.

pr&zr V'J.;L'TIEF'ID Dﬁa‘h‘.’Sp‘.‘lﬁd‘-
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8.2. Calificacion del Suelo Urbano.

El Suelo Urbano, a los efectos de Su normativa especifica reguladora de
la edificacion v usos se subdivide en las siguientes categorias:

NUNTCIPEO DE: VILLALBA DE LOS BARROS

NUCLED DE: VILLALBA D 105 BARROS

Edificacion mixime Capacidedde acogids

Superf. de  Edificshilidad Super!. cons-
ZONAS seelo [ml. {md./nd.) truida (al.) Nigero de viviendss

Cageo urbanp
consolidado 71.300 i 18500 140
{prot. ssbiental)

Casce urbano
consolidado 198.400 10 225250 480
{sim proteccidn)

Equipaeientos 42,300 1,30 B3.500 -
Espaclos libres 7.900 - . =
Ensanphe

extensivo 12.000 0,71 §.500 50
Ensanche

{ntensive 31,500 1,50 12,600 120
Arpas de _

Plan. Diferenciado  55.100 0,70 {6,000 123
{Residencinles) 1,50

Nives'y Aleacenes 24,000 - 25000 -

- ADUR
Viario 42,100 - - st t\"FMH

S ARTTA L de
..ﬁ}t:.ff- F W= e F'“:? Gfé:;:ﬁ
TOTALES {89,500 uﬂﬁsﬁf D ane e
aniy
oy
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8.3. SUELQ APTO PARA LA URBANIZACION

De acuerdo con lo establecido en la Ley §71.990 de 25 de Julio y con el
texto refundido de dicha Ley en su articulo 94, 3.d.. se definen tantas
areas de reparto como sectores de Suelos Aptos para la Urbanizacion
(Sectores del 1 y 2). ;

Como cada sector es un 4rea de reparto  independiente, el
aprovechamiento tipo de cada uno de ellos coincide con la edificabilidagd
bruta asignada. De la misma manera los Coeficlentes de Ponderacian
seran siempre la Unidad al ser unico el uso caracteristicn de cada
sector.

DENOMINACION DEL
SECTOR Sector 1

SUPERFICIE 8,50 Has.

CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO -~

PARCELA MINIMA 200 m2.
NUMERD MAXIMO ’
DE VIVIENDAS 160 Viviendas
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2./m2.

Articulo: 10 del Anexo al
CESIONES Reglamento de Planeamiento
US0 ESPECIFICO Residencial

| Terciario artesanal ¥

USOS COMPATIBLES equipamientos
USOS PROHIBIDOS Todos los demas

Plan Parcial, Proyecto de
Compensaclén y Proyecto
DESARROLLO de Urbanizaci6n

Compensacion

Dilgencia para hacer oqrigar dr

: WilarquegNO podréa desarrollarse este

A;;E““mm “tespondesuelo  en  tanto no estén

Ayntaneny: A0 presucitas todas las conexianes
"__,_“,, = los SiStEl'ﬂas 1. u';?ﬁ

&) WesarolBF op o8

=nd st
.w:m
A 1“&3

OBSERVACIONES W&o umen al casco,ae
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DENOMINACION DEL

SECTOR Sector 2
SUPERFICIE 4,72 Has,
CONDICIONES ESPECIALES

DE DESARROLLO =
PARCELA MINIMA 200 m?2,
NUMERO MAXIMO

DE VIVIENDAS 85 Viviendas

EDIFICABILIDAD BRUTA

0,60 m2./m2.

CESIONES

Articulo 10 de! Anexo al
Reglamento de Planeamiento

US0 ESPECIFICO

Residencial

USOS COMPATIBLES

Terciario artesanal y
eguipamientos

USOS PROHIBIDOS

Todos los demas

DESARROLLO

Plan Parcial, Proyecto de
Compensacion y Proyecto
de Urbanizacién

SISTEMA DE GESTION

Compensacion

YU

Difgencia para hater consar age

gﬁ!—’ﬂlgagampﬁnm tarres
F0aade Provisionalmenty per

esle Ayuntamiento, B

=

No podra desarrollarse este

suelo en tanto no estén

resueltas todas las conexiones

a los Sistemas Generales.

El acceso para desarollar el
Sector 2 deberi realizarse
obligatoriamente por las calles
que lo unen al casco urbano ¥y
nunca directamente a la €28 de
Fuente del Maestre.




