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MODIFICACION N° 14
Del Plan General de Ordenacion

. Urbana de Villar de Rena

(CONSISTENTE EN MODIFICACION DE ALINEACION
DE UN LATERAL DE CALLE CAMINO DE CEMENTERIO)
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Introduccion

Promotor

El Ayuntamiento de Villar de Rena, provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la Oficina de
Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Alfas, solicita: " Modificacion estructural del Plan General
Municipal para modificar la alineacion de un lateral de la calle Camino del Cementerio para suavizar el
quiebro existente en esta calle. ' ’

Los responsables del ayuntamiento concretan los objetivos de la modificacion a realizar adjuntado una
planimétria con sus intenciones, plasmdndose tales extremos en la presente memoria, de acuerdo a los
términos y exigencias solicitados.

Planeamientovigente
El instrumento de planemiento vigente en Villar de Rena es El Plan General Municipal, cuya publicacion se
realiza en el Diario Oficial de Extremadura el 16 de febrero de 2006.

Posteriormente se han realizado diversas modificaciones. Modificaciones que no hace mas que acercar el
Planeamiento vigente a las necesidades sociales generadas por el dinamismo urbanistico de la zona,

Base documental gréfica utilizada
La documentacion utilizada para la presente Maodificacion ha sido:

1 Memoria de ordenacién y planos de ordenacion del Plan General Municipal de Villar de Rena.

2. Cartografia digital en formato vectorial proporcionada por la Consejeria de Fomento de
Extremadura.

3. Normativa de ordenacion urbanistica digitalizada proporcionada por la Consejeria de Fomenlio

de Extremadura

Normativa urbanistica aplicable
Ley.15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX). _
Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante RPEX)
Plan General Municipal de Villar de Rena

Documentacion aportada

Esta propuesta de innovacion consta de los siguientes documentos:

Memoria: ' ;\pmhk“mr —feo 0
Memoria Informativa Y 'i.zo: “”‘;‘“’;:Eh R, rr—
Memoria Justificativa, Viliar do Keaa, ,_13 il Mu% ok ialw

Planos: st
Situacion

Estado actual
Modificados.
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Memoria informativa E) Segreiario,
Antecedentes de hecho ' 2
Segun informe de solicitud recibido por parte del Ayuntamiento de Villar de Rena a la Oficina de Geslion
Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Alias se pone de manifiesto la necesidad de redactar una
modificacién del Plan General Municipal para ampliar las dimensiones de la calle minimizando asi el
quiebro que en ella existe. ) £

Se realizd por los servicios técnicos de Diputacion un levantamiento topografico de la zona, encargado
por el Ayuntamiento de Villar de Rena. Levantamiento que se ha tomado como base, modificando la
base cartogrdfica de Villar de Rena en esta zona.

Se pretende modificar la dlineacion de un lateral de la calle Camino del Cementerio para suavizar el
quiebro de direccion que existe en esta calle, de forma que sea mas comodo el transito por ésta, por 1o
que se ha acordado con la propiedad privada modificar la alineacion en el lateral donde no existe aun
edificaciones de forma que no se modifica la superficie edificable residencial privada. Bl olro lateral no se
modifica porque existen consfrucciones que ya definen la alineacion.

Con la finadlidad de dar respuesta a esta necesidad se redacta la presente innovacion por parte de esta
Oficina de Gestion Urbanistica.

Mtigy n

La Dirg.q,,

Ambito de la modificacién

Fao . ¢
Con esta modifacion se pretende la modificacion de alineacion de un laleral de Tacolle-Camino de
Cementerio para suavizar el quiebro de direccion que en esta exisle. o

bl lateral donde se pretende modificar la alineacion es de uso resindencial, pero la superficie de esle uso
no se modifica, ya que, se ha pretendido compensar en un lado y olro de la alineacion, para que no
exisliese diferencia en aprovechamiento, y ésta se maniuviese en las misimas proporciones,
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Grdfico 2. Vista de eslado actual y modificacion que se pretende, y leyenda de clasiicacion y

calificacion de los terrenos seqgun plano EOU 06 del PGM de Villar de Rena,
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Grafico 3. Como se puede observar las superficies a un ladoy ofro de la alineacion se han compensado
para que la superficie edificable no varie.

Fines y Objetivos
Los objetivos de la presente modificacion son:
Q) Modicacion de dlineacién en un lateral de la calle Camino de Cementerio

El fin que se pretende con la modificacion de la alineaciéon de la calle Camino de Cementerio es suavizar
un quigbro del viario, mejorando asi la funcionalidad del viario y las condiciones estéticas de la calle.

Para no perjudicar a terceros con la modifiacion de esta alineacion, la superficie edificable no varia.
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Se redacta la presente modificacion del Plan General Municipal de Villar Rena con los criterios
establecidos en: 3

A) La Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, entre los que se
mencionan:

Articulo 75 en referencia a la documentacion gue debe contener un instrumento de Planeamiento.

Articulo 76 y 77, en cuanto a la compeiencia para la formulaciéon y aprobacion del planeamiento
urbanistico y su framitacion,

Articulo 80 “Régimen de innovacion de la ordenacion establecida por los planes de ordenacion
urbanistica”.

Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacion urbanistica.
Articulo 74 en cuanto a los estandares minimos de calidad y cohesion urbanas.

B) EI Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamenfo de Planeamiento de
Extremadura:

Articulo 28 en cuanto a los limites de atribucion de aprovechamiento y reservas dotacionales en suelo
urbano y urbanizable.

Articulo 30 respecto a los tipos de zonas verdes y equipamientos publicos.

Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacidh de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

Articulo 106 en referencia a la documentacion de la innovaciéon de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

Alcance y contenido de la modificaciéon

La modificacion propuesta afecta a terrenos pertenecientes, segin la denominacion del PGM a “suelo
urbano consolidado”, calificado como viario cuya fitularidad es integramentemunicipal, y la manzana
que da a esa alineacion es de propiedad particular, segin se ha acordado entre ayuntemiento y
particular segun conversacion con el Ayuntamiento, ambas partes estén de acuerdo en la modificacion
de la alineacion, entendiendo el particular que con esta modificacién mejora la configuracion de la calle,
y No se causa ningun dafo material ya que en el limite de esta alineacién no existe edificacion, siendo
actualmente un solar sin edificar.

Las innovaciones propuestas en la ordenacion, consisten en:

b Modificar la alineacién de un lateral de una calle, la calle Camino de Cementerio para suavizar el
quiebro que en ésta existe.

2. Se mantiene la superficie de viario y de residencial, ya que, se han compensado las superficies.

Los planos afectados por esta modificacién son directamente los planos de alineaciones y planos de uso
que se corresponde con los planos EOU 3.2 Y DOU 3.2 Y EOU 6.1 Y DOUE 6.1, respectivamente.

Esta modificacion que se pretende no medifica la memoria de ordenacion del PGM, Unicamente afecta
a la planimetria.
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Justificaciéon de las mejoras de la ordenacién del ambito

Con la modificacion de la alineacion no se modifica la superficie de la manzana que f‘ené fa€nada en

esa alineacion, cuyo uso es el residencial a un lado y viario a otro. A

La mejora de la ordenacion del dmbito mejora suavizando el quiebro de una alineacion.

Justificacién de la innovacién en relacién a las determinaciones del art.74 de la LSOTEX y 27 del RPEX
Bl arficulo 74 y 27 estan justificado, ya que, no hay aumento de edificabilidad, se mantiene ésta.

Justificacién de la innovacién en relacion a las determinaciones del art.30 de RPEX
Los estandares de suelo dotacional para equipamiento publico no se verian alterados de forma negativa,
ya que, no se modifican, ni se ven alterados porque la edificabilidad se mantiene.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX.

Toda innovacién de la ordenacion establecida por un plan de ordenacion urbanistica que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique
terrenos destinados a viviendas sujetas a algon régimen de proteccion publica o de limitacion del precio
de venla o alquiler, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones publicas, ,de manera que no se incremente dicho
aprovechamiento lucrativo en delimento de la proporcion que ya se hubiera alcanzado como
consecuencia de la ejecucién del planeamiento. Asimismo se deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real ala vivienda,

Este no seria el caso, ya que, no hay aumento de aprovechamiento lucrativo.

Justificacién del cumplimiento de los articulos 82 de la LSOTEX y 103 a 105 del RPEX.

£l PGM de Villar de Rena en el articulo 1.1.2 bajo el epigrafe "Vigencia y Modificacion™ dedicado a los
supestos de modificacion y a los supuestos de revision.Los parrafos 3 y 4 del articulo 154 del RD 2159/1978
por el que-se aprueba el Reglamento de Planeamiento (ya desplozodo en Extremadura por el RPEX), el
literal de los parratos del articulo 154 referidos decia:

“_..3. Se enfiende por revision del Plan la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura
general y orgdnica del ferritorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccién de un
modelo teriforial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardacter
demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion, o por el
agotamiento de la capacidad del Plan.

clasificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar| la p 'ogromocién del Plan

organica del teritorio o a la clasificacion del suelo, ni se dan otras circunstancias que permitieran
considerar la innovacién propuesia como revision, conforme a la remisién hecha al Reglamento de
Planeamiento de 1978.
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Como ‘ya se ha justificado mas arriba, se respelan estrictamente los estandaresde calidad urbana
establecidos en los articulos 74 de la Ley y 27 del Reglamento.

La presente modificaciéon no reclasifica suelo no urbanizable y afecta exclusivamente a terrenos adscritos
a suelo urbano, por lo que no precisa la elaboracion de documentacion referida a la evaluacion .
medioambiental.

Justificacién de la Modificaciéon propuesta en relacién a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 2/2008.

En relacion a la existencia de recursos hidricos necesarios |a modificacion propuesta no puede suponer un
aumento de la demanda de éstos, en fodo caso una disminucion, por lo que no se considera necesario
justificar este extremo.

No se ven afectadas carreteras u otras infraestructuras por la modificacion propuesta.

Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano

Conforme al articulo 12.3 del RDL 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suslo, Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en
la red de dotaciones y servicios propios de los nicleos de poblacion. Se-entenderd que asi ocurre cuando
las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacion
urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras q'ue las de conexion de las parcelas a las
instalaciones ya en funcionamiento.

Con reépecio al mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios fesultantes, cabe sefalar que con la modificacion no se crean infraestructuras nuevas, sino
que se modifican ligeramenie una de las alineaciones existentes, para su mejora estélica y de
funcionalidad, sin modificar su superficie.

En Madrigalejo, a 11 de noviembre de 2013

W) 0OGU Vegas Allas

Paz Romero Sanlos, Arquitecto
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