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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

INTRODUGCCTION.

Ess Normas Subsidisrias Municipales son un instrumento urbanlstico
cuya definicidn 1legsl viene recopida en el Tftulo 11T, Capitulo
I. Articulo 73 del wvigente Real Decreto Legislative 1/1892 de 26
de Junio, que aprueba el Texto Refundide de la Ley sobre el Hépimen
del Suelo y Ordenaciln Urbana, Son de carfoter subsidiario, siendo
de aplicacidn obligatoriz en 13 totalidad del Término Municipal

desde el momento de su aprobacifn definitiva.

Les preceptos establecidos en detalle, que deben cumplir estos
instrumentos, s& encuentran =zn el Titule II del Reglane=nto de Flanea—
miente para £l desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suslo y Ordens-
eidn Urbana, R=al Decreto 2.158/78, de 23 de Junie, y son lo= sipuien—

tes:

— Articule 21 del Reglamento de Planeamiento:

"Las  Normas Subsidiarias de planeamiento de ambits municipal
tendrin por objeto:

a] Clasificar €1 =suelo urbano ¥y no urbanizable, delimitande el
primerc y estableciendo, en su c¢aso, normas de proteccidn

para el segunds, &

b) Clasiffear el sueloc urbano, urbanizable ¥ no urbanizable,
delimitando el &ambito territorial de cada uno de ios distintes
tipos de sueleo, estableciends la ordenacifn  de suelo urbano
¥y de las Zreas aptas para ls urbanizacidn due integran el
suele urcenizable, ¥, ‘en’ su ¢ase¢, de las normas de proteccidn

del suels no urbanizable,"

Las presentes WNormas Subsidiarias pertenecen &l tipo definido en
el @aparsade b) del Art. 291, y se han hecho en funcifn de las caracte-
rizticas ¥y necesidsdes del crecimientc y previsfiones de desarrollo
de Zahings, siende de aplicacidn para su redaccifn los artfculos

81, 93, 34 y 97 del citado Reglamento.
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NORMAS SUBSIDIAR|IAS MUN|CIPALES

B.— MEMORIA JUSTIFICATIVA.

B.l.- DIAGNOSIS SOCIO-URBANISTICA.

1.— PROYECCIONES DE POBLACION.

1.1.- CONSIDERACIONES PREVIAS.

Para realizar las 'proyecciones de poblacifn" del municipio

T

de Zahinos, se aplican las tasas de natalidad, de mortalidad
¥y el saldo migratorio previsible para los anos 1.997 ¥ 2.061,
en base a los dstos registrados en los Gltimos afios, lo que

permite fijar las siguientes consideracionss previas:

12) Establecer como Tasa de Natalidad proyectable a los préximos
4 y 8 abos, un fIndice situado en 11%.,cifra inferior & las
Tasas vregistradas, excepto ls del afio 1.992, tzl y como s&
prevé para los prximos afios,

2%) Establecer como Tass de Mortalidad proyectable, el  9,8%.

3%) Establecer Ssldo Migratorioc cero, cemo cifra proyvectable
para los priximos afios, al estimarse como muy escasa la inciden—
ciz del fenbmeno migratorio, dada la situacifn econfmica
actual.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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1.2.-— CALCULD DE LAS PROYECCIUNES DE POELACION.

Para realizar dichoe c8leuls en 21 munielpic de Zahinos, hemos
utilizado un sistema gue se bass en £1 sipuiente cllculo matemi-

tico.

La f&rmuls de la gue partimos &s:

Pro= P (vt

1§
En donde:
Pf = Poblacidn finasl o proyectada.
Pi = Poblacifn inicial o de base.
r = Tasa de crecimiento.
t = Tiempo en afios.

A partir de los datos de crecimiente establecidos para los
proximps @fos, los Indices de cregimiento anuales aplicados

a las proyecciones son los signientes:

CUADRO N® 1-1.— TASA DE CRECIMIENTO

Tasa de Natalidad .cececccsansesssssnscscssnsns llﬁ
Tasa de Mortalidad .sceecsserssscssncacssannes Elaﬁ

Saldo Higratbriﬂ AassssssssssseeEsessssEEEEsS o

II‘[DI.CE 'D Tﬂsﬁa DE C-HECDIIEMG sasEsabssssanasesnas ¥ 1,2%

Con ios fIndices de crecimiento anteriores establecemas las

proyecciones aque se plantean:
Pobl. 1.807 = 3.227 {1+G,0012]5 = 1,0048085X3.237 = 3.253 Hab.

Pobl. 2.001 = 3.237 {l+ﬂ;DUlEig = 1,0108516%3.237 = 3.272 Hab.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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1.3.— CONCLUSIONES DEL ANALISIS DEMOGRAFICO.

Loa pardmetros bdsicos del andlisis demogrdfico realizado en

‘€l spartade anterier, ofrecsn los siguientes valoras fundamentales

para el establecimiento de las necesidades de Suelo Urbano
¥ Urbanizable para la totalidad del municipio.

Detos actuales.—

Anio 1.992

N® total de habitantes = 3.237.
Nt de familias = 1.044 [aplicande un tamafio medio familiar
de 3,1 Pers, /Fam.).

N2 de viviendas = 1.523.

=
-]

de wiviendas ocupadas permanentements = Se estime en un

70% del nfimero total de viviendas) = 1.066.

Demanda potenciel de viviendas:
La ecaleulamne en base a oconsiderar un indice de hacinamiento
igual a 1, es decir, una vivienda por cada familia y, ademas,
manteniendo el 30% considerade de wviviendas vacfas u ocupadas
temporalmente.,

Demanda de wviviendas = Nimero de familias - nimero de

viviendas de ocupacidn permanente.

Demanda potencial de viviendas = 1.044 — 1.086 = 22 (supera-
vit de viviendas).

Superavit real de viviendas: Superavit potencial més 25% en
funcidn de las posibilidades de rehabilitacidn y de las familias

no demandantes.

22 + 5,5 = 27,5 = 28 viviendas.

0.C. 22 1C. 394

MEMORIA JUSTIFICATIVA




R [ -

[

o=

=

14

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNIC|PALES

Proyecciones.—

Harizonte de 1.997

Foblacién total & 1.927 = 3.253 habitantes.
NP de miembros por familia a 1.997 = 2,9 Pers./Fam, {estimacidn).
NE& de familias = 3.253/2,9 = 1.122 familias.

Demanda potencial de wviviendas a 1.997 = 1.122 Fam. - 1,066

Viv., = 56 viviendas.

Demanda real de viviendas nuevas (75% del anterior) = 42 viviendas.

Horizonte del 2.001

Poblacién total al afio 2.001 = 3.272 habitantes.
Ne de miembros por familia al 2.001 = 2,8 Pers./Fam. (estimacién).
N de familias sl 2.001 = 3.272/2,8 = 1.189 viviendas,

Demanda potencial de viviendas al 2.001 =
1.16% Fam. — 1,066 Viv. = 103 viviendas.

Demanda de viviendas nuevas (75% del anterior) = 77 viviendas.

Nimero total de viviendas = 1.823 + 77 = 1.600 viviendas.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CUADRQ N® 1-2.—

RESUMEN DEL ANALISIS DEMDGRAFICO

ANDS 1.992 1.997 2,001
DATOS
N2 TOTAL DE HABITANTES 3.237 3.253 3,272
Ne DE FAMILIAS 1.044 1.122 1.169
N2 DE PERSONAS/FAMILIA 3,1 2,8 2,8
N2 DE VIVIENDAS 1.523 1.565 1.600
DEMANDA REAL DE VIVIENDAS NUEVAS | — 28 42 77

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.~ MEDIDAS TNDICATIVAS DE DESARROLLO,

]

Como se ha expussto en la Memoria Informativa, punto A.3.3.,
le economia del municipico de Zahinos, se encuentra estechaments
vinculada & las actividades agrfcola y panadera. Las caracterfsticas
que definen el sistema productivoe agropecuario muestran una leve
tendencia & la ocapitalizacidn y modernizacién de las estricturas
= productivas tradicionales.

Junto a elleo, las sctividades terciarias adguieren progresivamente

una mayer importancia en la economia municipal.
i El sector industrial, por su parte, tiene una escasa importancia.

= A continuacidn, se expresa la evolucidn, en términos comparativos

L para 1.977 y 1.933, de algunos indicsdores econdmicos,

CUADRO N® 1-3.-

- INDICADORES ECONOMICOS - MUNICIPIO DE ZAHINOS

AliD 1.597 aho 1.983

L Nimero de telefON0S ..scssssesiosiasssssses 100 145
r NOIMEre G& CAMiDNES .vewiessssssscsassssnsns 35 34

Nimero de entidades banicarias y Cajas de

{ AROTIEE cicrsessstsinmmnrrrrrrsessosmmmmnss 1 2
Nimere de licencias comerciales ....oevseses 34 21
Cuntsa de Mercadto .oveeessnensiisnsnsasaaans 3 a

Fuente: Anuario del Mercado Espafol
Banesto 1.975 y 1.984

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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A la vista de woctos indicadores, nc se puede decir que entre

los afios reseflados haya =n el municipioc un desarrolle sconémico
de importancia, sino que, podris hablarse de un estancamiento

& incluso un retroceso an los indicadores econémicos resefiados.

Un procesc de orientacién de las inversiones ¥ una mejore sustancial
de las comunicaciones del municipio pueden generar un desarrollo
econdmico importante de la economia dsl minicipio en base, princi-
palmente, & la industria ds transformacidn ¥ aomercializacidn
de los productos agricolas y ganaderos de 1a zona,

Es pues, importante prever la dotacidn de suelo industrial suficien-
te, que posibilite la implantacién de nuevas insustrias,. Asimismo,
28 necesaria la creacidn y adecuacién del viario existente, a
las necesidades derivadas de la ubicacién de nuevas indusirias

¥ &l previsible crecimients del trafico peEsado.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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3.~ ANALISIS DEL MEDIO URBANO,

3.1.~ CRECIMIENTO URBANO.

El ntclec urbane de Zahinos ha sufrido un crecimiento yva resefindo
en los planoes n® 5 "Evolucidn Histépica" ¥ n? & “Evolucién
Reciente del Nicleo Urbano'.

‘Bl resultado de los distintos pericdos de la historia del Nicleo

urbano, ha gensrado la configuracién actual de Zahinos.

En los Gltimos afios &1 crecimiento urbano ha sido espectacular,
superandose  dmpliamente cuslquier previsién gue s& hublera
realizado en los primeros afios 80. Ello se debide al proceso
anormal gue s= produce en el ricles, ¥ que se ha explicado
ampliamente en la Memoria Informativa, consistente en la parcela—
cién de la finca "Garefa Alvarez" por parts de la sociedad
civil "El Progrese de Labradores y Ganaderos".

Esta =situacidn que, de una parte provoca que no existen necesida—
des de wviviendas de la poblacién dal municipio, genera, por
el contrario la problemdtica de la ocupacién del Suelo No Urbani—

zeble en el término municipal de Jerez de los Caballeros.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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3.2.=-

SITUACION UREANISTICA ACTUAL.

En la Memoria Informstiva se ha estudiado el medio urbanc y
toda 1l problemétice urbenistica. las consecuencias aque se

extraen inmediatemente de su anilisis son las sipuientes:

- E1 3Suelec UYrbano delimitede ha =ido ocupado en su totalidad
por la edificaecidn, por lo gQus se ka ampliado el nicleo en
el Suelo No Urbanizable del veecing <térnine de Jerez de los
Caballeros.

— E1 nficlec de Zahinps presenta un importante d&ficit de espacics

libres pOblicos, equipamientos y suele plblico.

- Los edificicos de valor histérieo, argquitectdinico & tradigisnzl
con que cuenta el nicles de Zahinos, no cuentan con Ainguna
proteceién urbanfstica en 1a actualidad, con el piesgo gue

ello supone para la conservacidn del patrimonic municipal.

- Bl patrimonic natural, en suslo rdstico, no cuents con ninguna
normetiva urbanistica de proteccitn en la vigente Delimitacifn

de Suelc Urbano.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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NGHMAS SUBSIDIARIAS MUNIC|PALES

3.3.- USOS DEL SUELO.

En atencidn & la recopilacién e invehtario de los distintos
usoe ¥y situaciones gue én el 4dpartado correspondiente de is

Memeria Informativa se ha constatade, =& puede establecer el
diagnéstico siguiente:

Ne existe una mezols excesziva de uszos Incompatibles en o1 nlclen

urbano, ne credndose sonflictos de importancia 3 este nivel.
En base a los datos de la Memdria Informastiva, reiativa a usos
de suelo y a la caracterizacifn de zonas homogéneas, podemos

establecer lzs siguientes Areas:

ARES 1.- RESTDENCIAL.

Incluye la mayor parte del niclec urbeno, eoincide su localizi-
¢idn con las Zenas Homogéneas 1 y II. Su usc es casi exclusivamen—
te Residencial, existiendo algunos eslmaceres y pegusfias indus-
trias.

Comprende la casi totalidad del patrimonic edificado y de los
espacieos urbanos de interds, as={ gomo uns gran densidad de

equigamiente comunitarioc v comercisl.

AREA 2.— MIXTA RESIDENCIAL — INDUSTRIAL.

Coincide en su totslidad con parte de la Zonaz Homogénea V en
proceso  de gonsolidacidn. Su uso es Residencial, =i tisn, ne
g8 predominante al existir una Importante superflcie ocupada

poer instalaciones industriales y almacenes.

AREA 3.— INDUSTRIAL.

Coincide con perte de la Zona Hemogénes V en proceso ds eonsolida-
cifn. Existe un peguefic ndmero de wviviendas, pressntindose

una c¢lara incompatibilidad de usoes.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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F.4.—

LOS EQUIPAMIENTOS Y LOS ESPACIOS LIBRES.

Les Equipamientos Comunitarios actuzles del municipio de Zahinos
o1, en general, dnsuficlentes para ecubrir las necesidades
de sb poblacidn., Los déficits que presentan son bastante importan-
tes, especialmente dentro del Sistema de Espacios Libres.

iz situaeldn es la siguients:

- Hocente.—

Las necesidades docentes del municipio no tlenden dnicaments
& cubrir los d&ficits de suelo gue pledan existir, sine que
deben responder e lz adecuacién de las instslsciones docentes

a ls nueva legislacién eduestiva.

- Beportivo.—

La superficie de las =zones deportivas gqus existen cubren
por si solas les necesidades, tants actusnlss eomo futuras,

del niicleoc de Zahinos.

- Sanitacic.—

Las necesidades en este &mbitc estén cubiertas con el Centro
Rural de Higiene.

= Cultural.-

La efertas ocultural del ridcleo de Eahinos debe ser amplizda
con Bala de Exposiciones, #ulas talleres y Bitlfcteca, une

vez se finalice la construncidn de ls Casa de Culturs.

- hzistencial.-

l.as necesidades Be encuentran cubiertas s6io on parte, por
lo gue ‘podrie completarse con la construccifn de uns Casa
de la Juventud, une Gusrderfas Infantil y otroz cerntros asisten—

clales.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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- Espacios Libres.-—

Es en este apartado en el que los déficits son més altos,
siendo necesaria ls habilitacifn de Areas de Jueps, Jardines
¥ Pargues de Sistemz CGeneral.

0.C. 2210 53
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

3.5.- ZONAS DEGRADADAS.

Wo existen en el niclec de Zahinos problemas graves de zonas
degradadas, aungue éEstas eslsten en cierts medida. Estas zonas
degradadas se cun:gntrhn en las zonas més recientemente parceladas
de la finca "Garcia Alvarez'", en las gue se carcce de todo tipo

de infraestructuras urbanas, encontrindose, ademds de multstud
de solares no ‘edifieados, un Iimportsnte nimere de viviendas

en congtruccidn,

En el resto del nicleo, apenas se presentan problemas de desrada—
cién, =2l no existir zonas de crecimiento marginal ¥y mratarse
de un nficleo, en general, bien cuidado, en lo que 58 refliere

a2 infraestructuras, limpieza, pavimentos, etc.

0.C. L 2JiC. 1994
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3.6.- INFRAESTRUCTURAS URBANAS.

El niicleo urbano de Zahines no cuenta eon graves careticias,
8n cuanto a sus infrasstructuras bfsicas en el sueslo consolidada,
habiéndese realizade en las (ltimos afios una importante isbor
de amplisecidn y adecuacidén de sus redes de abastecimiento,

alumbrado piblico y pavimentacién.

Las nueves ampliacionss de Buels Upbane propuestas, as! como
el Suelo Urbsno =ip edifiear, obligan s la reslizacidn de los
correspondientes  Proyectos  de Urbanizacifin, que sstablsezcan
el disefio definitivo de sus redes y sus caracteristicas técnicas.
Ern el BSuelo Urbanizable que se tree ge deberdn redastar los
Plaries Parciales y los Proyectes de Urbanizaeidn correspondiantes
para realizar las obras de dotacién de infraestructurs,

Las actuaciones mds importantes dentro del campo de las infraes—

tructuras, que resultan necesarias son las siguientes;

- Aperturs des los rnusves viarios Gue. se proponen ¥y pavimentacidn
de ¢ciertc nOpere de elleos, principalmente de la periferia
del nilcleo urbano, con pavimentos terrizos y en mal esztade
de conservacion.

- Fijmcibn de alineaciones de los nuevos viarios.

— Ampliacién de las redes de saneamiento y abastecimiente de
agus que impliquen una mayor capacidad de &stas, permitiends
la urbanizacidn de diversas zonas de 1a periferis urbana.

s precisamente en las freas depradadas, que se Hen resefiado
en el punto anterior, en donde se encuertran log Unicos d&ficits

de infraestructuras urbanas del nficles de Zahinos.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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4.— ANALTSTS DEL MEDTE RURAL.

4,1.,- U305 DEL SUELD.

En base g la'expresadé en la Memori

d Informativa, se puede realizar
el siguiente diagndstico

sobre el madin rursl de Zahings,

El usc del territoric es Tundamentalmente agricold, ganadero

to se desarrclisn otras
actividades no directamente relacionadas con la agricultura,
Estas aatividades son:

¥ forestal, sungue dentro de este ambi

- Segundas residenciss: existen muy pocas edificacicnes diseminadas

en el térming municipal cuyo uso sea 1a segunda residencia,

no  existiendo, por tante, urbanizaciones (concebidas como S8gTupa—

eién de vivisndss dp segunda residencia) spn el térming municipal.

- Equipamientos: existen en el ‘exterior del nficles urbano dos

Erandes  equipamientos que, normalmente,
interior de los niicleos, pers

ESTan ubiesdos en a1
que, en este caso, por las necesida-
des ¥y coste del suelo, se han ubicado en el Suele No

Urbanizable.
Estas .son: Las Piscipas Municipales y e1 Campo de Fltbol. Ademés,

¥ por razonas cbvias, se ubiga an es5ie suelo el Camenterio,

- Instalaciones industrigles: cerca de la carretera, en direccifn

& Higuera de Vargas, se ubiean algunas fibricas que, poy Sug

caracteristicas, desben ubicarse en Suelo No Urbanizable, Se
trata de granjas avicolas ¥y fdbricas de carbén,

Urbanisticamente, an 1a Delimitacién de Suele Urbaho vigente,

no  existe protsceifn especial para zonas del municipio, que deban

ser calificadas como Suelo No Urbanizable de Especial Proteceién.

MEMCRBIA JUSTIFICATIVA
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4,.2.—

INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES.

Existe un importante nimers de &stas en =1 medis rural. De
entre ellas destacan los depSsitos de agua potable gue -abastecen
el niclec urbano, el trazade abandonado del ferrocarril, las
redes eléctricas de alta tensibén, el vertedero de residuos
sblidos urbanos, ete.

Especial problema presenta e] suministrs de agua potable &

la poblecidn.

La solucién futura para el abastecimiente es la siguiente;
Se estd construyendo en el BRic Alcarrache un embalse, dentro

del municipio de Barcarrota.

Se estd formando una mancomunidad de municipios para suministrar,
desde dihos embalses y Zahinos esté integrado en dicha comuriidad.
Actualmente se encuentran en fase de expropiacién los terrenocs por
donde han de discurrir las tuberfas de abastecimiento & los

distintos nidcleos, entre elles, Zahines.

El depdsito de agua en uso cusnta con una capacidad aproximada
de 500.000 1lts. Se ha realizado la construccifn de otro depfsito
Junte al existente, de capacidad similar, €l nuevo depfsito
ne ha side recepcionade debido a deficiencias de construceifn.
Es necesaria la culminacidén de dichos trabajos de maners gue
gquede parantizadeo =1 almacenamiente cuando, en fecha préxima,

se produzca el suministre desde el rioc Alcarrache.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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B.2.—~ JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARTAS

Y OPDRTUNIDAD DE SU FORMULACIDN.

Nos encontramos con un municipio que posee un Proyecto de Delimi-
tacién de Suelo Urbano, aprobade Inicialmente en l.980,

La conveniencias de la redaccidn de las presentes Normas Subsidis—
rias se justifica en la situascidn generada en el nicleo urbanc,
con la importantfsima expansifén producida en la fincas"Garcis
Alvarez", al ser parcelada ¥ distribuida por la sociedad "Fi
Progreso de Labradores y Ganaderos" entre sus asociados y crearse
las denominedas urbanizaciones "Sarcfa Alvaresz" ¥ "Arroyo del
Judfie'.

Asi, en esta zona se concentra una doble problemética al haberse
producide la expansifin, no s6lo en Suelo No Urbanizable, sino
en terrenos del término municipal de Jerez de los Caballeros
que, hasta la actualidad, no ha ejercido sus potestades sobre

ellos,

Asf, =al tratarse de unas NHormas Subsidiarias, cuyo &mbito abarca
dos mumicipios, resulta de aplicacidén el articule 110.1. de

la vigente Ley del Suelo, que transcribimos a continuacidn:

"81i las necesidades urbanisticas de un municipic accnsejaren
la extensidn de su zona de influencia a otro u otros, en defecto
de acuerds entre las Entidades afectasdas, el Srganc competente
de la' Comunidad AutSnoma e instancia del municipio o de oficio
podré disponer la formacidn de un Plan Conjunto".

Por tanto, y dadas las circuntancias que eparecen en el niicleo
urbano de Zahinos gque, en la actualidad, se extiende hasts
gl municipic de Jereza de los Caballeros, las presentes Normas
Subsidiarias deben tener el caracter de "Plan de Conjunto”,
tal y como ha sido solicitado por 2l Ayuntamiento de Zahinos
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=

2 la Censejerfz de Obras Piblicas, Urbanisme y Medio Ambiente
de la Junta da extremadura.

= =

La conveniencia y oportunidad de la formulacién del Plan de
Conjunto viene dada por la necesidad de regularizar y ajustar
la urbanizacién en el término de Jerz de loa Caballeros, evitando
que esta situacidn, agravada, en leos dltimos afios, por las
dimensiones que ha adguirido, llegue a tensr alin mayores propor-

N

clones.

I—

La formulacién del Plan de Conjunto, asimismo, deberd servir
de impulsc para que se inicie la tremitacién, por parte de
la Consejeria de Presidencia y Trabajo, de 1a modificacidn
de los limites de los términos municipales.

N E ;.

1

f

0.C. 2 .iC. 95%
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B.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

1.— DBJETIVOS.

/= ) [

=0

n

il D AN (M M - ..

G |

I

=1 =1

Considerandc que el horizonte temporal del Planeamiento que
se redacta es legaelmente indefinidd y siempre superior & 1os
ochc aflogs establecidos para los Planes Generales de Ordenacifn,
¥ gque s=2 prevé que cualquier incidente an el municipio gue
supcnga una modificacidn importante sn las peutas e indicadores

actuales, -originarfa la sustiticién de 1las presentes Normas

Subsidiarias por otro planeamiento, los objetives se pueden

cifrar en los sipuientes:

1.1.- EN EL TERMINO MUNICIPAL.

De acuerdo con la Ley del Suelo, clasificar =a Urbano, Urbaniza-
ble y No Urbanizable, la totalidad del suele del término
munieipal. Asimismo, se plantea comc cbjetivo de las presentes
Normas Subsidisrias, el inicio de la tramitaci6n que lleve
a2l ajuste de 1a linea de delimitacidn de los términos municipales
de Zahinos y Jerez de los Caballeros.

0.C. 22310, 934
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1.2.- EN

SUELD URBAND.

i)

3)

Al

n
g

B)

7}

donificar, asignando los usés pormencrizades en Ia willa.

Mantenimiento des las actuales tipologiss y alturas de edifica-

cidén mediante ls adeguacidn de la Ordensnza correspondiente.

Equipamiente de las 4reas vresidenciales astusles gubriende

los dEficits en los casus gue sxtatan,

Establecimiento de la lNormativa que posibilite una eficaz
proteccifén y conservacién del patrimonic inmobiliario, asi

como realizar el Catdlogo de Bienes Inmueblas.

" Establecer dimensicnes middimas y minimas de parcela, asf

como grade de ocupscidn, mbdulos ¥ modeles de composicidn
arquitectinica, 23! comg sugerencias de uso de materiales
en aras de su idoneidad, de acuerdo con las tipologias edifica-
torias detectadas, estableciendo la reglsmentacifn pormenori—
zads, per zonas, de las condiciones higiénico-ssnitarias

de los terrencos y construcciones.

Definir en el Suele Urband las nusves alineacicnes § posibili-
tar la dotacidn de infrasstructura (pavimentacidn, zlumbrado,
redes de sgua y saneamients), en particular en el Suele

Urbanc de Nueva Creacifn.

Creacifn de Suslc Urbano, de acuerdoc con el fArt. 10 ©) de
la Ley del Suelo, que complete les dEficits de spelo residen-

cigl estimados.
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B) Absorber déficits de Equipamiente de Suelo Urbano, especislmen—

a)

10)

te las necesidades de Papque, Jardines ¥ Areas de Juepos,
parcialmente con las Cesignes de Suele Qque se establezcan
en el Siuelo Urbanizable,

Definicidén de diversas Unidades de Ejecucidn desarrclladas
medisnte  Estudios de Detalle y Froyectos de Parcelacidn
¥y Urbanizaeidén para el Suelo Urbano de Nueva Creacién,

que permita cubrir los déficits sctudles.

Incluir en el <término de Zahings las zonas parceladas de

las Urbanizaciones "Garefa Alvarez' y Arroyo del Judio.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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1.3.-

l.d,-

EN

SUELD URBANTZARLE.

1)

2}

3)

EN

Definicién de un sector, asigasndole um uso glebal Industrisl,
asi como caracterfsticas de las redes de saneaml{ento, abasteci-
miente de spua y demandas previsibles de energis eléotriecs,

pars su desarrollc a través del Plan Parcizl.

Caracteristicas de los sistemss generales que van a ser
incluidos en esta clase de suelo ¥ l&siexigenqiﬁs de reserva
de suele para equipamiente de Iriterés Pablice ¥ Social,

especialmente, para viamric y jerdines y plazas.

Normas Urbanfsticas que regulen, de acuerdo con la calificacidn

asignada, 21 régimen de usos y de edificacién.

SUELO NO URBANIZABLE.

1)

2}

Calificanidn del Suelo, definiendo sus distintos usos.

Establecimiente de las medidas de proteccidn sobre Espacios
Objete de Especial Proteccidn, de acuerde con el Art. 86.2,
del Texto Refundido de la Ley del Buelo.

Fijacidon de Normas que impidan ls formacidn de nficlsos dé
poblacidn, de acuerdo ¢on el Art. 16 del Texto Refundido
de la Ley del Suslec y demds limitaciones contenldas en el
eitado articulo 1&.

0.C. 22 (C. 494
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2.~ LOS CRITERIOS DE CURDENACIUN.

La gonsecuencia de les objetivos anteriormente propuestos, debe
ir ligada = la sdeopeibn de determinados criterios gue posibiliten
una ordenacién eficaz y raclonal del térming municipal, siendo
de particulsr inters lo referente 2 Usos del Suele y = Equipsmien=
tas.

Z2.1,~ LOS US0S DEL SUELO.

1. En el Buelo Urbano, dada 15 escasa mezela de usos existentes
enn el nlcleo urbanc de Zahinos, parece aconsejable mantener

dicha situacidn, mediante la correspondiente zonificacién.

2. Mantener los wusgs claramente definidos en el nficleo urbano,
distinguiende una primera Ares residencisl, correéspondi ente
al casco antiguo; una segunda Ares Residencial, en =l entorno
del ecaseo, gque dincluyve las fHuevas expansiones; una tarcera
Area FResidencisl en el borde de la calle Castilleo; una cuarta
Area Mixta Residencial-Industrial, y una Gltima Area Industrial

gue permite la compatibilidad de usos.

2. Le tipolezia predominante =n Areas Hesidencizles es la vivienda
wnifamiliar en ura o dos plaritas. Esta tipelogfs se debe
mantener por entender que es la que corresponde al patrimonio
social, cultural e histérice y a los gustos vy deseos de
la poblaecidn. No existen razones distintas de las puramente
especulativas para forzar a la poblacidn a2 un cambio en
EWs costumbres habituales y para destruir el lspgado histbrice

recipido y que tenemos sbligacidn de transmitir.

0.C. ¢ 2 ,iC. 484
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4. En el Suele No Urbanizable 'se mantendrfn loa usés actiuales
potencifindose el uso primordial Azsrfcola.

Se evitari el uso residencial o industrial en este suelo,

mediante el establecimients de los mecanismos legales necese—

rios;

0.C. : 2 JiC. 484

MEMORIA JUSTIFICATIVA




e

"

as

&=

omm Oomm

/|

4

==

- s o o

=

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

2.2.=

LA CLASIFISACION DE SUELO.

En el nilecles ubbanoe de Zahinos, se debe modifiear el 1imite
e Suelo Urbano vigente, incluyendo en aguella el suele con
use urhanc, asf como el que, en ejecucidn del Flan, llegass
a disponer de los mimmos elementos de urbanizacifn a qué se

refiere el articule 10 a) de la Ley del Suels.

En el Suele Urbane del rnficles, s& incliyen, comg ya lo estaban
anterigrments, un gran nidmero de vaclos urbanos sin ooupar
¥y para cada uno de ellos se define la figura de planeamiento

de deserrclle mis adecuada 3 las caracterf{sticas de estos vacfos.

Como Suelo Urbanizable, se prevé 1s clasificseidn del suslo
que sparece definido en leos correspondientes Plarnos ds Ordenacifn,
habiéndose definide un Ssctor para su dessrrelle a través de
un Plen Parciazl,

El resto del suela del té-mino municipal se clasifica como
Ne Urbanizable, estavleciéndose zonas gue por sus especiales
caracteristicas, (zonas de proteccidn de riberas y cauces,
proteccidn de viarics, #reas forestales de  especial protec-
cifny...) ss les otorga la calificacidn de Suelc Ne Urbanizable
de Especial Proteccifn. .

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.3.- NECESIDAD DE SUELO RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.

Para el ecaleulo de las necesidades de Suelo Hesidencizl en

el nficlec urbano de Zshinos, nos basaremos en los siguientes

conceptos;

- Namero de viviendas previstas,
- Tipologfia de edificacifn.

~ Superficie de Suelo Urbano consolidado.

De acuerde con el apartado A.4.4. punte 4.2. de la Memoriz
Informative, en funcidn de 1= tipologis y de 1la superficie
actual wurbana, tomsmos como densidad para calcular la necesidad
de Suele residencial, el wvalor de 25,59 Viv./Ha., cifra gue

se obtiene s partir del cadlculo siguiente:

Densidad calculada para la Zona Homogénea II, una vez consolida-
da por la edificacién = 20 Viv,/Ha.

* Nimero potencial de viviendas en la Zona Homog@nea II =
68,2268 X 20 = 1.365 viviendas,

* Nimero potencial de wviviendas en Zonas Residenciales (Zaonas
Homogéneas I y II) = 954 + 1.365 = 2.319 viviendas.

* Superficie total de Zonas HResidenciales (Zonas Homogéneas
Iy IT) = 223.970 + 682.266 = 906.236 m2.

* Densidad Previsible en Suelo Residencial =
2.319/30,6236 = 25,59 Viv./Ha.

El nimero de viviendas necesario, de acuerdo con el apartado

B.1.1. punto 1.3. de esta Memoria Justificastiva, seré:

- Viviendas previstas en 1.997 = 1.565 viviendes.

- Viviendas previstas sn a1 2.001 = 1,600 viviendas.

Aplicande a este nlmers la densidad edificatoria reflejada

anteriormente, obtenemos las sighientes necesidades aproximadas

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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de Suelo Urbano y Urbanizable para ugo Residencial.,
Necesidad de Suelo en el 2.001 = 1.600/25,59 = 62,52 Has.

A  las necesidades plobales de suelo para uso Residencial caléy a—
i) das, se deben afiadir dnicamente los déficits de equipamiento
caloulados actualments es decir, para 1.992, pars la toislidad
" de Suele Urbano. Dicho céleulo, realizado en el punto siguiente,
L arroja un déficit de 6,34 Has.

En relacion con el suele necesario para uso Industrial, no
Ee puede realizar un edleulo exacto para evaluar las necesidades
de suelo en el horizonte final de las presentes Normas Subsidia-
rias (2.001), ya que la implantacién de actividades industriales
en la villa de Zahinos dependen, en gran parte, de los condicio-

o=

nantes politicos y econémicos que =e produzcan én el Municipio,

- la regidn v el Pais.

El ecdleulo fiable se puede realizar como detallamos a continucidn:

La poblacién activa representz en 1.081, el 40,00% del total,
T si  consideramos que dicho percentaje se mantendrd, podemos

extrapolar para el 2.001 y obtener el nimero de personas activag,
i Total activos en el 2001 = 40,09% S5/3.272 = 1.312 DErSOnas.
Al Sector Industrial pertenecfia en 1.981 el 2,6% del total

de activos. Considerando que este porcentaje se incrementara
hasta un 15% en el 2.0061, tendremos:

Personias -activas Sector Industrial =n el 2.001 = e
= 15% 5/1.312 = 197 personas.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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31 tomamos como estandar aplicable a la dindustria derivada
de la agricultura, 200 m2 de psrcela por ghrero, tenemos:

Superficie necssariz para industria: 200 X 197 = 3,94 Has,
10,000

Tendremos, finalmente, que la necesidad de Susln Urbano ¥ Urbani-
zable serd la siguiente:

Residencial con parte proporcional de otros uscs .... 62,52 Has,

Déficit actual para equipamientos ......

sl e Tl 6,34 Has,
Suelo Industrial NECESATiO wuucvesacennsessrnnensonos 3,94 Has.
TOTAL MUNICIPTO &evvernanee 72,80 HAS.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.4.- DEFICIT DE EQUIPAMIENTD COMUNITARIO Y DE ESPACIOS LIBRES.

El géleule de los daficits de Eguipamiente en 2] nicleo urbane
io realizamos, primeramente, en base & los mddules minimos
definides en el Anexe al Reglamento de Planeamiente de la Ley

d=l Suelo.

Los défTicits o superavits figuran como metros cuadrados de
suelp para los afies 1.992 ¥ 2,001 ¥ resultan de comparar los
metros cuadrados de Equipsmientn existents actualmente don
los mebtros cuadrados necesarics en relacidn  con el namero de
viviendas previstas para cada afios, aplicando =l ndmero mimimo
del Reglamentc para dotaciones en Planés Par<ialss., Unicamente,
una precisién, al distribuir leos dos metros cuadrados estipulados
para Guarderia y Preescelar entre los esténdares asignados
a FEquipamiento Social (1 ®m2/Viv., correspondiente a Guarderia)
y Equipamiznte Docente de E.G.B. (1 m2/Viv., cerrespondiente

a Preescolar).

S= calculan los déficits teniende en cuenta el nimero de viviendas
previstas para los afies 1.832 y 2.001, ¥ que fipuran calculddas

en el spartado B.i.=1. de la Memerias Justificativa.

Los mbdulos & aplidar, Stanto en egquipamiento comunitanrio como
en espacios libres, se refleren a metro cuadrado de suelo por
vivienda, por lo que para el cialcule de Farque Urbang de Sistema
Gensral, en proporcién de 5 m2/Hab., utilizaremos =l tamafio
medie familiar extrapolado al Z.000,es decir, 2,8 personas/familia
y aplicdndele un facter correcter correspondiente al ndmero
de viviendas por familia, cuyo valor es 1,4 El mbdulo homogenei-

sado resultari, por tante, para el Sistems General de Espacios

Libtres; como sigue:

B = 10 m2 suele/vivienda.

MEMGRIA JUSTIFICATIVA
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Se aplican los modules minimos para conjuntos entre 1,000 ¥
2.000 viviendas de! Apéndice 1 del fleglamento de Planeamiento.

Los estandares propuestos son los sipuientes:

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS M2 SUELO/VIVIENDA
Tocente (10 4 1) wtiavessanssabnass 5 1
LePOrtive sasvssis sy e snsdaeesdvidse i sa B
Soecial  [B+1) e P et e 7

ESPACIOS LIBRES

Areas de JUBEO caesssisvessssrnasnaniais &
Jerdirves Coddina ea i e e e S 15
Parque Urband de Sistema General ...... 10

Los equipamientos existentes, las superficies computables,
los estindares propusstos ¥y las necesidades y déficits a 1,982

¥ 2.00) , 58 presentan ‘en el cuasdro sigulente.
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CUADRD N® 3-1.- EQUIPAMIENTC DOTACIONAL Y ESPACIOS LIBRES

RESUMEN DE SUPERFICIES Y DEFICITS

EQUIPAMIENTD ‘EXTSTENTE

EQUIEAMIENTO NESESAFIO

TLFD Y NOMHRS SUPEEFICIE SHPEEFICIES ESTANMAREE | RECEOIDADES AEFICIT A KRECESTDADES | -DEFIOIT A
Wz suELe COHFTABLES APLICABLES A 1.883 L. 0uE A B0l 2001
=3 MYV, WE (A ¥z Mz

DOCENTE
CiP. Luls Chemizg .32 6. 382
C. ‘Edoc. Adultos 353 g
Amgrl. Lulm Cheslics 2,72 2,772
TATAL B, 504 51164 1 15,753 - 7.h88 17.500 - RiagE
DEPORTIVG
Pista Polidoportiva 1.az0 L. azy
Gimnaeia e 1.3756
Plucirms Municipaien 7427 To823
Cempo de Fdtbal 102040 10,250
TOTAL 20327 =.5=T & 19,104 + f,145 12600 . P85
SANITAZTD
Cﬂ:ll"..‘l‘n Fural d= Higinne 1
TOTAL 12n 180
CULTURAL
Rme- A= Tulture 180 180
TOTAL LG
AISTENCIAL T
Hogar dol Pennionists 350
TOTAL L= 350
TOTAL SIOTAL o ] Tio T 10661 - 051 11.200 — 10,45
INSTITUCIONAL
Ayuntesiento EED
£.0. Dunrdio Civil L.850
Cimmra Agraris T35
TOTAL 2.415

ICI0S TEONIOOE
Warcado 530
Matadaro 147
Cemanterio 5. 102
Almazen 243
TOTAL 6.8
Mepores 440 440
Aceha He Jusgo 1.5388 ilis9s & g,13 = Y741 T 600 = §.205
Jerdines [+] ] 1s 22.845 - 23545 21,000 - 24 000
Eigtems Ganeral o a in 15.230 - 16,230 16,000 - L5600
CEFICIT TOTAL DE EQUIRAMIENTUS ¥ ESPACION LINRES - E3.358 - B7:141
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En el ecuadra anterior, en aras del riger, s6loc hemos incluido
comao equipamientos comunitarios computables come dotacicones,
los que hemos considerado que asl lo son en sentido estricto,

¥ €8 por elle por lo gue aclaramos lo siouiente:

- No se ha computade =] Equipamiento Instituciensl ni los Servi-
cios Técnicos municipales, al no considerarse algunos como
squipamientos de usc pilblico y porgue las superficies de]
resto de ellos desvirtuarfan =] méduls de dotacidn.

- No se ha computade como Docente la superficie del Centro
de educacidn de Adultos, al ocupar la planta alta del Hogar
del Pensicnista.

— En el coOmpute de Espacios Libres, s8le henmos incluide las
Arems de Juegos de nifios y los Jjardines, pues cumplen las
dimensiones minimas exigidas en 1z Ley del Suelo, ¥ dentre
de ellos, los que cuentan ¢on un minimo de dotacicnes.

Fara cubrir los déficits de equipamiento previstos en el horizonte
del 2,001, se han considerado una serie de dreas en Suelo Urbano
¥y Areas Aptas para Urbanizar que fipursn en el Plano de Urderacidi
n® 3 "Calificacidn Urbanistica y Equipamientos" y que se desglosa—
rén en el ewadro n? 7-1 "Previsionss de Equipamiento Comunitario
e el Nicleo de Zahinos.

Los equipamientos que figuran en dicho cuadre, tienen ubicacién
de carficter tan sflo orientative.
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En el sipuiente cuadro n¢ 3-2 "Nuevo Suelo Para Equipamiento
Comunitario y Espacics Libres. HNdclec de Zahineg", s= comparan
detalladamente los déficits de equipamiento y laa previsiones

que e egtablecen.

CUADRO. N2 3-2.-

NUEVO SUELD PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y ESPACIDS LIBRES

NUCLEO DE ZAHINOS

EQUIPAMIENTD NECESARIO (2.001) EQUIFAMIENTD PREVISTO

GRUOFO DEFICIT M2 PREVISTO M2

Centros Docentes y
Servicios de Interés 13.938 13.894
Biblico ¥ Social

Jardines y Areas de Jusgo 32.205 57.359

Sistema General de Areas

Libres 16.000

Tal y como aparece reflejado en el cuadro anterior, se ha previsto
una cantidad de Jardines, Areas de Juego y Sistema General
de Areas Libres, superior a ls estrictamente necesaria. Por
el contrario, el déficit de eguipamiente Docente y Sccial ne
se cubre con el eguipamiento previsto en las Unidades de Ejecucidn
¥ el Plan Pargial, lo que es debido al altisimo déficit gue
2e registra en el Suelo Urbano actual. Para cubrir el desfese
entre el d&ficit y el equipamiento previsto, &l Ayuntamiento
de Zahinos debe iniciar una polftica de dotacidn de equipamientos

Comunitarics, por el sisteme de expropiacién o la compras de

MEMORIA JUSTIFICATIVA




A4

Il GOm0

.

= = =

B B 8 68 =

= /8 == =2

E

=

NOARMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

de suelc para tal fin. De esta forms, s través de las cesiones
y de la polftica de dotacién de equipamientes, se cubren las
necesidades de centros Docentes y Servicios de Interés piblice
¥ Social previsteos para el municipis en el horizonte del afio
2.001.

0.C. 2 2 31C. 1994
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2.5.— LOS EQUIPAMIENTOS EN HL SUELO URBANIZABLE QUE SE PLANIFIGUE.

Los mbdulos de reseva para equipamientes en Suelo Urbariizable,
serdn los minimos definidos en los Articulos n? 10 [Buels Residen—
cial) y 11 (Suelo Industrial) del Anexc del Reglamento de Planes-
miento gue desarrolla la Ley del Suelo.

Estas dotaciones se veran incrementadas con la supsrficie necesa-
ria que cubra los déficits de equipamiento de tedo el término
municipal y que nc puedan ubicarse en el Suele Urbano.

O0.C. 22.1C, 9%
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2.6,— REHABILITACION DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO.

La legielaeidn espaficla sobre urbanismo ¥ vivienda v la gestifno
urbanistica que acordaron los Ayuntamientos a partir de 1.979,
tendente a la recuperacidén del medio urbans y rural va habitade,
evidencid la necesidad de contar con ls instrumentacidén lesgal
de un sistema de financiacién que contemple la mejora y rehabili-
tacién, tanté de la vivienda y los equipamientos, como la de
los espacies urbanocs con sus valores ambientales, arquitestdnicos,

histérico-artisticos, culturales y sociceconfmicos.

Adem@s, se ha considerado que este proceder adquiers especial
trascendencia como iniciativa generadora de emplec en sl ssctor
de la construceidn, dade que, habitualmente, ests actividad
requiere unas tasas de empleo por inversién real, supericres

g las de edificdeidn de nuevas viviendas.

Por ello, se ha estimado, como elemento de apoyo a tales iniciati-

vas, el siguiente instrumento legal:

— HReal UDecreto 1932/199]1 scbre medidas de finsnciscidn de actus—
ciones protegibles en materia de wvivienda del Plan 1.992-
1l.9595,

El resl Decreto indicade, establece las medidas de financiacidn
de las actuaciones protegibles en materia de vivienda a partir
del 1 de Enero de 1.992 y durante el cuatrienic 1.392/1.995,
para implantar un nueve modele de politicas de wvivienda, en
£l ‘gque s§e Integran laz sctuaciones de las diferentes Administra-
ciones Pablicas, com el objeto principal de favorecer =1 acceso
a la wviviende por parte de 'guienes no pueden hacerleo en lasg

condiciones del mercado.
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Las medidas que sstablece dicha disposicidn requieren las colabora-
cién de la Comunidad Auténoma en tode lo concerniente a las

actuaciones y ‘trémites necesarios para pogibilitar el aceeso

& las syudas gue se establecen, dado que son competencla sxclusive

de la misma, de g@cuerdo con lo dispueste en el Estatuto de

hitonomla.
El Real Decreto eltado es, pues, el instrumento bfsico y vertebra-
dor que sirve para sbordar lae mctuaciones de Rehsbilitacitn,

presentando el desarrollo que figura a oontlnuscidn:

Heal Decrete 1932/1891.-

A efectos del menclionado Real Decreto, tendrén la conaiderncion
de hotuaciones Protegibles en matsria de Hehabilitacifin, las

sipuisntas:

- Rehnbilitacidn de #dificios, incluyemdo, en su caso, obras

complementarias.
- HAehabilitscion de wiviendas.

- hdecuacidn del Equipamisnto Comunitario Primario.

4 continuacidn se detalla el objete de cade tipo de fctuaciones

protegibles:

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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RENABILITACION DE EDIFICIOS.— Podird terier cobic objeto:

~ Obterer adecuscidn edtirdetural, Tunclional o amhas, de un
edificic de viviemlas en el quée el 72006 minime de lm superficie
atil total este destinada s vivienda, excluidas de este chnputo

la planta baja ¥ lus superficies bajo rasante.

— HRemadelar wn edificic eon o sin viviends, sea para modiiiear
s wmuperlicle 7dbil destinada n viviendas, ®ea para mod)ficaer
el namero de Estas, =in que la superficie Otil de eada una

de las viviendas resultantes exceda de 30 m2.

— feslizar obras copplementarias de las actusciones de rehabilita-—
cion miempre que =1 inmueble rehabilitsdo presente condiciones

de midecuscion estructural ¥ fTuncional.

- Reallzar obrag de mejora que posiblliten en los edificios
ahorre de  gonsung  enerpéilee o permitan la adaptocién & la
naormabtlva vipente en materia de agua, geas o electricidsad, instale-
cifdn de antenas colectives, proteccidn contra ingendios o sanea-

mientao,
Los inmuebles habrdn de reunir lss siguientes condiciocnes:

* pntiguedad superior a 10 sfios (salvo adaptacibén a use por

minusv&lidos o a la normatlve técnics aplicable),

* No encontrarse sujetos 8 limitaciones «que impldan el wuso

previsto o la oblencifn de licencis muniecipal de obras.

* Presentar une organizacidn espsclal y unas caracterieticas
conetructives que garanticen la posibilidad de alcanzar unas

adecuadas pondiciones de habitabilided de las viviendas.

Las actuaciones excluirén la demolleién de las fachades del

edificio o su vaciado totsl.

La ejecucifn de cualquiera de los ogbras protegidas de rehabilite-
cién deberd garantizar su coherencia técnica y constructiva

con el estado del edificio ¥ con las restantes obras que pudieran

realiserse.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Las mctuaciones seran protegibles s Uravés e préstamos cuslifica—

tdos y/o Bubvepciones.

REHABILITACION DE VIVIENDAS.- Podrd tener gomo objefol
- (btener la adecuacidn de hebltsbilldad de las viviendss.

- Reallgar ghras de mejora que posibiliten, en las viviendss,
ghorro de consumo enerpétlco o permitan la  adaptacidn a le
normetiva vigernte en maberis de agus, pgbs o ¢leclricidad, instela-
citn de antenas colectlvas, proteccidn contira incendios o sanea-
miento.

- Ampliar el espacio hebiteble de ls viviends mediante chras
de mueva construceidn o 8 través de cerramientos de terrazas
y otros espacios exteriores siempre gue la superficie Gtil

resul tants en totel no exceda de 80 m2.

— Healizar obras complementariss de las actusciones de rehabilite-—

cidn.

Las actusciones podran incluir la adguisicibn & titulo oneroso
de 1a vivienda, cuendo dicha vivienda vaya a ser inmediatemente
rehabilitada, entendiféndose por tal cuando las cbras s& inleien
dentro de un afio & contar désde la fecha de la escritura plblics

de la adgulsicién de la vivienda.

Las viviendas hebr&n de reunir las mismas gondiciones gue los

edificios, descritos en el apariado anterior.

Le ejecucifn de cualguiera de las obras protegidas de rehabilita-

cibn, deberd garsntizar su coherencia técnica ¥ constructiva

con =1 estado del edificio, de acuerdo con los siguientes crite-
rios:

* En edificios carentes de geguridad estructural ¥y constructive,
de suministro eléctrico, de digtribucifin de agum, de une
adecuada funcionalidad de Jla red de wsaneamiento general ¥
de una conveniente estanqueidad {rente = 1a lluvia, no se
protegerd la realizacion de obras que no incluyan las necesarias

para la consecucidn de sotas condiciones.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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* #io B8 prolegerda la realizscion de obras privativas de la
viviends. ecuandp comg resultade de los mismos 8sta no alcance

los 24 m# de superficie 4til o, en su caso, la que Tije ls

Comunldad Autdnoma.

« La proteccidn a la ejecucidn de las obras de acabados privativos
de l&s iespectivas viviendas, sflo se efectuard cuando =e
acredlite previamente su mal estado o cuande las opbras
fueran exigidas por la  realizacidn gimulténea de otras

obras de rehabilltacibn o por mandato de ls sutoridad competente
BT BU CHAEOD.

l.ag actuscicnes protegibles, tanto en relabilitacibn de viviendas,
coma de edificios, tendr&n un presupueste protegible minimo

de 500.000 Pte. Asimisso, serfn protegibles a través de préstamos

cuelificados o subvenclones.

ADECUACIGN DEL EUIPAUENIY  COMUNITARIO PRIMARIO.—

Tiene como objeto la adecuacibén del equipemiento comunitario
primario, entendiéndpse como Eal los espacios litres, viales
e infraestructuras {gas, sgua, energls eléctrica y alesntarillade,
sxelusivamente) gue e destinen al servicio exclusivo o preferante
de las viviendas de 1a unidad vecinal en la gue diche equipamiento

se encuentre ublcado, tuande esté justificado por el planeamiento

urbanfeltico y se garanktice por parte del titular o titulares

de los equipsmientos rehebllitados,
casp, poesibilitard su pleno uso por

su posterior mantenimiento

v Bu d=stino, gque, en todo

personas  con minusvalfas, gue afecten a su movilided, excluysndo

todo tipo de barreras arquitectdnicas y urbanisticas.

0.C. 2 2 JIC. 494
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2.7.~ INDUSTRIAS MOLESTAS, INSALUBRES, HOCIVAS Y PELIGROSAS.

b« Las ipdustriss fabriles que deben ser consideradas como molsstss

insalubres, nocivas o pelipgrosas, de acusrde eon lacg
crones  establecidas en el srticule 3® del Reglamento

trims, Wolestas, Insslubres, flocivas ¥ Peligresas

callTiea-
de Indus-=

(lecratn

de 30 de Noviembre de 1.961, namern 2.414/61), sdlo podran

emplazarse, come  regla general, a2 una distancia
a 2.000 ms. a contar del nlclec mds proximo de

agrupada. (Artlcule 4% del mismo reglamenta).

2. En pelacion con ias actividades molesteas, sparte de lo
en relacidn con el emplazemiento, habra de tenerse

para la concesidn de licenciss ¥ en todo caso para sy

superior

pohlacidn

dispuesto
en cuenta

funciona-

mignto que las chimeneas, vehiculos y desds sctividades dque

pusdan  preducir  humes, polve, gases, deberdn dotarse

inexcusa—

bl=mente de lps elemsntos correctores necesarios para evitar

melestiss &1 vecindario.

T EANIS

0.C. 272

iC. 1984
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B.4.- PROPUESTA DE ORDENACION Y SU JUSTIFICAGION.

Atendiendoc a2 los eriterios anteriormente expuestos, se realiza

urz  ordenzcidn de los terrsnos comprendidos en sl t&rmino munici-
pal,

5e programa el suele necesario para cubrir las necesidades,
asf como para repgularizar 1a situacidn del crepimiento urbanc

del municipic.

l.— ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO. SU JUSTIFICACION.

La estrustura general queda reflejada a nivel municipal en
el Flanc nt 1 de Orderacién, en el gue se ha definido, de

acuerdo con lo establecido en el Artfculo 25 del Reglamento

de planeamiento, tanto 1a clasificacién del suels, los uses

globales existentes o cuys implantacién se prevé, cano lee
Sistemas Generales de Comunicacionss, de Servicios Técnices,

de Infraestpuctures y de Equipamientos,

Los Sistemas Generszles de Equipamiento se han reflejade en
el Plano n® 3 de Ordenacidn, para el nlclso urbano, ya que
por no existir una jerarquizacién de equipamientos, tener ademis
un  Ambito y localizacifn mds urbana, as? como un meEner tamafic,

su presentacidn exipgfa un trabajo a otra escala,

MEMQORIA JUSTIFICATIVA
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1.1.-

RESPECTO A LOS US0S DEL SUELD.

Se mantisnen los  (sos existentes a nivel agricola, salvo los
Aue  por razones de crecimiento se reconvierten pars usos residen-
ciales o industriales, localizdndose Estos en las inmediaclones

del nfecles urbsno.

RESPECTO & LOS SISTEMAS DE COMUNICACIONES.

En-el Plano n2 1, e reflefa el Sistems General de Comunicaciones,

cuya red, a nivel municipal, se considera aceptablemente completa,

por lo que no se establece més que una propussta @ este respecto.

AsI, se considers necesaria lsa pavimentacién de la Carretera
Local & Vealencia de Mombuey de forma que la red se encuentre
en condiciones de funcicnamienta aceptabls.

& nivel wurbano, se establecen nuevos viarios de Sigstema
Local. El trazado de este Sistema Local se refleja en el Planog n?

4 de Ordenacifin "Determinaciones en Suelo Urbano y Urbanizahle".

0.C. £ 2iC. 1994
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—

1.3.~ RESPECTO AL SISTEMA GENERAL DE AREAS LIBRES.

S& preven reservas de terrencs para Farques y Jardines con
el objeto de eubrir necesidades del municipie, que actualmente

mantiene una situacifn deficitaria,

Los suelos previstos para cubrir los déficits de dreas libres
aparecen definidos en el Plans ds Ordenacidén n® 3, sa trata

en zodos los casos de Espacios Libres de Sistema Loea].

Los Espaciocs Libres que se establecen no conforman, pues, el
Sistema General, per 1o que no se detallan en esta spartado.
En el eapftule B.7. se especifican los espacios libres gqus

Ee proyectan.

HRESPECTC A LOS SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS.

En base & los déficits de equipamientos detectados en el ‘apartado
B.3.-2.4., y =egin figura =n el Plane n%® 3, se han definida
las A&ress destinadas a completar las necesidades de equipamientos
comunitarios, Tocdas las dreas definidas son de Sistemz Local,

por locual no se detallan en éste punto.

Los eguipsmientos definidos figuran pormencrizadamente en el
apartado  EB.7.-, especificéndose, tantc los necesarics para
cubrir les déficits del nicleo urbane, como los correspondisntes

a Dotaciones de los Sectores del Suslo Urbanizable.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.- CLASIFICACTON DE SUELO.

Se clasifiea el sguele en tres categerfas: Urbsno, Urbanizable
¥y No Urbanizable, de acuerds con 1o establecido en el Articulo
83 b) del Reglamento de Planeamiento para las Normas Subsidiarias
tipe b, proponléndose para cada tipo de suele un uso concreto,
pormenorizade para Suelo Urbano; ¥ global, pars el Urbanizable.
Igualmente, se proponen las figuras de planeamiento que lo desarro-
llen y las medidas de proteccién que se reguieran., El detzlle
de la Clasificacidn de suels =t presenta en los Plsnos de Ordenacifn
n? 1 "Estructura Gerieral vy Orpdnica del Territorio" y n% 2 "Clasifi-
cacifn de Suelo y Planeamiento de Desarroile”,

2.1.— PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELQO URBANO.

Se clasifican came Suelo Urbarno un total de 103,332 Has.

S5e han considerado, primeramente, los que cuentsn, al MENGs,
bcon  una de las condiciones necesarias, que para su ineclusidn

en esta categoria establece el Art. 10 =) de 1a Ley del Suelo:

- Contar con acceso rodado, establecimiente de agus potable,
evacuacidn de sguss residuales vy suministra de enerpgias eléctri-

Cd.

- Estar comsolidade por 1s edificecidn, al menos, en las dos

terceras partes de su superficie.

Asimismo, ¥ en segundo lugar, para la inelusién en la eategoria
de Sueleo Urbano nos hemos basade en los clasificados en la
Delimitacidn de Suelo Urbano vigente, asf come en las zonas
exteriores a la delimitacidn, que han ldo consolidindose desde
le Aprobzelfn de &sta y que estdn ubicadas en su totalidad

en el térming de Jerez de los Caballeres.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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En tercer lugar, se incluyen en el Suelo Urbeano ig totalidad
de los terrenos pertenscierites a las Urbanizaciones "“Garcia
Alvarez" y arroyo dal Judin", hasta 13 cerea gue delimita

lz zona loteads y pargelada.

La delimitacidn de Suelo Urbano de Zahinos se madifica en relaeifin
eon la definids en 18 vigente Delimitacifn de Suelo, en los
siguientes puntos fundamentales independientements de peguefios
ajustes, en mds © en menos, realizados en funcién del grade
de consclidacidn de la edificaeidn.

- A1 Norte del caseco: se amplfa el Suele Urbano, incluyéndose
la totalidad de 1z Urbanizacién "Arroyo del Judio".

— Al Oests del casco: se amplfia el Suels Urbano, inecluvends
la gran parte de la Urbanizacifn "Garelz Alvares" actualmente
clasificada como Suelo No Urbsrnizable.

— Al Este del wcasco: se incluye come Suelo Urbane una franja
de 40 metros de fonds en 1z ealle del Castillo.

- Al Sureste: se incluye el suelo ocupado por el Colegio Luis
Chamizo ¥ su trasera, asi como las traserss gl norte de 1=

calle Guillermo Smenz.

- Al Bur: se inc¢luyen, como Suelo Urbano, pequefias dreas consoli—
dadas, fundamentalmente, con use industrizl, asf{ coma is

discoteca existente en la Carretera de 0liva,

El total de 1la superficie clasificada come Susic Urbano =n

el municipio es, puss, la siguiente:

ZE..hil"lDS E s A A EEE e e 1'933-320 mE-

TOTAL SUELO URBAND +........ 1.033.320 H2.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.2.- PROPUESTA GE SUELO HRBANTZABLE.

Se prevé un total de 3,56 Has. de Suele Apto para ser Urbanizade
én un Sector Industrisl ubieado seglin fTigura en el Flano de

Ordenacifh n® 2 "Qlasificacifn de Suelo v Plansamiento de Deszarro-
Ilav,

El Sector se desarrollard mediante un (nico Plan Papeial.

SECTOR INDUSTRIAL 1.- Suelo de Use Industrisl, con una superficie

de 35,600 @m2. Se ubiea al sur dal ndcleo urbanc en las traseras
de la Carretere a Higuera de Vargas. El acceso & prevé desds
viarios de nfueva tonstruceidn perpendiculares = la esrretera
eitada. Actualmente, =ea Bncuentra sin eonstruir en SU mayor
Parte.

0.C. 2z 221¢. 1334
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(=1 k=3

Z2.3.- PROPUESTA DE SUELD N URBANIZABLE.

——

r i Suelo del término municipal, no inelulde en las dos categorias
it anteriores, ®s clasifica come No Urbanizable, no permitiéndose
et 81 miés que los usos a que actualmente se destina o las edifica—
' ciones previstas en 2] Articule 4% dgal Heglametibo ds Gestion.

Uentro de dicho Suelo No Urbsnizable se delimitan zonas con
[ calificacidon de Suels No Urbanizable e Especial Proteccidn,
dependiendn de las caracferisticas concretas que cada una de

elias presenta y que requleran una proteceion especifica. Plano

¥ 1 "Esbructura General y Orgénica del Territorio".

|_ Con objetc de evitar un uso de este suelo, distinto del gue
U proplo ecardcter le infiere; y spobre Goda, protegerlo de
la pesible aceidn urbanizadora, en forme de parcelacviones esgrico—
las que en realidad encubren urbanizaciones de segunds residencia,
¥ fdegradando el soporte terrltorial del municipio, deben sumentar

los  tawmiios de las unitdades minimas de cultivo que establece

el Ministerio de Agriculturs para futurae parceleciones, estable—

=

| ciéndose los que figuran en el punte B.5.3.

Asimismo, se defin: an el Apartado B.5.7. el concepto de Nieleo
de FPoblacidn, establecisndose mediants las protecciones adeciadas
¥ les wedidas reguladoras que -se dan #l efecto, las garantias

precisss  para gue nb g8 produzoan ssentamientos no previstoe

por eshas Nermas.,
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- R.5.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES OE LA TORMA.

0.C. z23¢C

En este apartado se deline a través de la zonificacifn, el

s
. i

use  pormenorizadec en Huels Urbene 3 el uso glotal en Suslg

Urbanizable; gcon expresidn. en ambos cesos, del mivel deée intensi-

dad, delimitando, en su easo, las Unidades de Ejecucidn y las

[

Actuseiones Alsladasa en BSuels Urbano ¥ en Suelo Urbanizablae,

los distintes Sectores 'que habrén de ser desarrollsdos por

-——

‘sus correspondientes Planes Parciales.

Graficaments, =e presentan las determinaciones, de este Ca-

[

plftuls B.5.-, en los Planos de Ocdenacidon n® 2 “Clasificacidn
I de Suelo y Planeamiento de Desarrollo", y n® 3 " Calificacidn

Urbanistica y Equipamientosg'.

1.- DETERMINACIONES EN SUELD URBAND.

En' el Suelc Urbanp, tsl como establecen la Ley de Suelo ¥ los
Reglamentos, ¥ ocomo se ha indicado mis arriba, esta ordenacifn
asigna los usos pormenorizados de los terrence & través de
| ia correspondiente zonificacion, detzllandose en ordenanzas

la replamentacién que =fecta & cads =zona.

L Se determinan, igualmente, las Actuascienes Urbanisticas en

o Suele Urbano, las cusles las dividimos en:

- Unidades de Ejecucifn . Operaciones

gque permiten una justa distribucidnm de beneficios y cargas
derivados del plansamiento, Se desarrollacan mediente Estudios

de Detalle o Planes Especiales de Reforma Interior.

=

J—

|
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- Actuasciones Aisladag.— S= trata de aquellas s=sctuaciones en

Suslo Urbano y exteriores a las Unidades de Zjecucidn que,
por sus caracteristicas, no permiten la justa distribucién
de beneTicios y <cargas y que exigen, por tanto, una ejectcidn
directa. Se <trata, en nuestro case, de los siguisntes tipos

de mctuacliones:

* Apertura de nusvos viarios.

# Egtablecimients de nuevas alineaciones, we¢on retransuso
de las existentes, con el objetive de conseguir vias con

ancho suficiente, gue permitan una circulacidn rodads correcta.

0.C. 2 2 3IC. 1134
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1.1.~ ZONTFICACION: ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.

Bl Suele wurbano' del nlicleo de Zahines se ha dividido en tres
Zonas Residenciales, Resideneisl cen Tolerancia Industrial,
uria  Zona Industrial, una de Eyuipamiento Dotastonal ¥y urna dltima

de Espaclos Libres.

En el PFlano n® 3 de Ordenacifn, se explicita graficamente la
zonificacidn, asi como la delimitacién de cads zona. El detalle

de cada upz de ellas es el siguienge:

- dona I - Hesidencial Casco Antiguo.— En la cusl se incluye

la totalidad del 4dmbito del caseo entigun. Su delimiteecidn
corresponde  sensiblemente con la  Zonas Homogfnea I, definids
en el Plano de Informacién n® 7.

La ordenscidn de esta Zona, nque se establece en las Normas
Urbanisticas, permitiréd el mentenimiento de 1a morfologfa,
la conservacifn y rehabilitacidn del Patrimonio Arquitecténico
2xistente, para lo cual se definirdn unas condicicnes especffi-
cas ¥ ripurosas de edificacifn.

Se ubiecs en su totalidad en el términe municipal de Zaninos.

* Uso: HResidencial, preferentemente unifamiliar, Equipamiente

Dotacional y Terciaric.

Condeicnantes de uso: Se permitird exclusivamente los sipuier-

Tes: uEgs!

Residencial.

— Equipsmiento Dotacional.

Terciarip.

Talleres Artesansles {Industria catagorfa 12).

0.C. ¢ 2ic. 1994
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©.C. ¢« 21T 1994

* Tipologia Residencial: Unifamiliar en Yines, autorizdndoce

la categoriz plurifamiliar en linea, siempre que la parcela
sea superior & 25 mZ2 y tengs un  lindaro supgerior & 10

meircs.

* Altura maxima: Dos plantas (bsjas v primers).

Zona II - Residencial Unifamiliar en Linem.- Corresponde

a la mayor parte del resto del casco urbano con usc =ssidencial
¥ oue incluimos en una sola Zones, en funeidn de =i homogeneidad.
8¢ sitla al Norte y Oeste del nicles, en torho al casco antiguo
gqus conforma la Zona I, correspondidndoss bisicamente con
la Zona Homogénea 11, definida en el Plano de Informacién
ne 7,

Se  corresponde con las Urbanizaciones "Arroyo del Judfo”
¥ "Gerciz Alvarez!. Se ubica en su totalidad en el término

municipzl de Jerez de los Caballeros.

* Condicionentes de uso: Se autorizan los sigulentes usos:

- Residencial.

- Equipamiento Dotacional.

— Terelsria,

~ Garrajes, aparcamientos y servicios del automovil.

- Industrias: Cateporia 1? (talleres artesanales), 22 (pegue-
fias industrias o almacenss compatibles con la vivienda)

¥y 4% (garajes-aparcamientos y servicios del automevill).

B= toleran los sSiguientes usos ‘existenbtes, potencléndose
21 ‘ecambld 2 alounos de los usos auterizados. No se permiten,
en &stos, nuevas instalaciones nl ampliaciones de las existen-

LteEs.

— Industria categoriz 3% (Industria incdmeda para la vivienda).

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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NOHMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

* Tipologls Besidencisl: Unifamiliar en 1fnea, autorizindose

la cgategoria plurifamilisr en linea, sismpre gue la parcela
sea superior a 250 mZ y tengs un linders frontal superier

a 10 metros.

* Altura maxima: Dos plantas (baja y primera).

Zoma II1 - Residencial Unifamiliar en Hilers.- Corresponde

& una peguefa Zona coincidente con parte de la Zona Homopéneaz
Yy gue se define =2n o1 Pleno n® 7 de Informacidn. En dichs
zona existen diversos edificios unifamiliarss de tipologia
en hilera, c¢on altura 'de dos pladtds, y& construidos. Se
pretende mantenerlos dentro de cordenacidn, pero impedir que
prolifere esta tipologia en las nuevas edificaciones que

se realicen en el nicles urbanc.

S8e ubles esta Zona en su Totelidad en un lateral de la celle
del Castillo, estande toda ella en el término municipal de

Zahinos.

* Dondiclonantes de Uso: Se sutcrizan los sigulerites uso:
- Residencial,
- Bguigamiento Dotacional.

- Terciario.

- Industria: Categoria 1¢ (talleres artesanzles).

* Tipologfa Residencial: Unifamiliar en hilera, es degeir,
vivienda adosada a lss medianeras laterales, retrangueads
del wial y del t2stero del fondes.

* Altura méxima: Dos plantass (bajz y primerz).
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dgna IV.- Hesidencial Un‘familiar con Toleranciz Industrial.—

Zena en la cual existe mezcle de usos residencisl e industrial

en la actualidad, con predominio Hdel Jso resideéncial. Se

incluye en la Zona Homogénea V definida en el Plano nt 7

de Informacidn. Se encusntesa

térming munleipal de Zahinos.

situada en su tetalidad en el

* Uso: Mixto Resldencial-Industrial, con predominie de viviendas.

* Condicionantes de uso: Se autorizan los siguientes usos:

Residenecizl.

— Eguipamiente Dotacional.

Tereiario.

Industrla, categorias 19, 22, 3% y 4%, con las condiciones

que figuran en las Normas Urbanisticas.

* Tipologfs Residencial: Unifamiliar en lfnea para las =difica-

cilones residencizles.

* Altura mxima: Dos plantas (baja ¥y primera).

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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- Zora V - Industrial.- Incluye parte de la Zona Honogénea

V, ¢cuyo uso de suelo es exclusivamente el industrisl.

Se ubica en su totslidad sl Sur del nficlec urbano y dentro
del término municipsl de Zashinos.

* Uso: Industrial.

* Condicionant=s de usoc; Se autorizan exclusivamente los
siguientes usos:
- 1Industria, catezoris 12, 2%, 28 44 y 52 con las condicio—
nes que Tiguran en lss Normas Urbanisticas.
= Equipamiento Dotacional.

- Terciario,

* Alturs maxima: Dos plantas (baje y primeral.

0.C. 2 2iC. 1594
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- Zona VI - De Eguipamiento Dotacional .— Ests Zama incluye

aquel suelo cuye uso se define pormenorizadamente oomo de
Eguipamiente  Dotacional exciuyéndose les' espacios libres
de dominie ¥ uso piblico. En el Plano n¥ 3, Be detallan las

distintas dreas que conforman esta Zona.

Se define una zona discontinua compussta por las aress puntuales

¥ parcelas ocupadas o prevista su ocupacién por un Equipamiento

Dotacional.

En  las Normas para ls Edificacidn se definirén las condiciones
gque deben cumplir las edificaciones destinadas a eguipamieantos
comunitarios, con el objetive de conseguir la integracidn
de dichas edificaciones en la estructura tipolbpica edificstoria

¥ urbanistica propis del municipio de Zahinos,

* Uso: Como equipamiente Dotacional, el cual incluys los

siguientes tipos:

1. Comunitaris,
A Centros Docentes.
B. Deportivo.
C. Social.
C.l. Sanitario.
C.2. Asistencial.
C.3. Cultural.

2. Institucional.
3. Servicios Técnicos, Transportes y Comunicaciones.
4, Diverso,

Beligiosa.

* Condicionantes de uso: No se permite otro tipo de uso

no dotacional.

* Altura mixima: B5e permite le altura asutorizada pars la

Zona en la cuasl se integra.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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- Zona VI1 - Espacips Libres.— Esta Zona incluye asgquel suelo

cuye uso 8e defipe pormenorizadamente como Espacios Libres
de dominie ¥y wusec piblico. En el plenc n%® 3 de Ordenacién

se detallan las distintas &reas que conforman esta zona.

Se define una zona discontinua compuesta por las &reas puntuales
¥ parcelas ocupadas o prevista su ocupacidn por Espacios
Libres.
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i.2.~ SUPERFICIE DE LAS ZONAS DE SUELG URBAND.

La superficie de las distintas Zonss delimitadas es la siguiente:

Zona I.- Residencial Casco ANtIEUO eecesesessssces  249.938 m2.
Zona I1.- Hesidencial Unifamiliar en linea ........ 5B83.080 2.
done III.- Residencial Unifamiliar en hilera ....... £2.320 m2.

Zena IV.— Residencial Unifamiliar con Tolerancis

Industrial cocieerssssvrnsnnesssscesnsess 25.360 m2.
Zond V.- INAUSERIE]l crnevsssmmmressnscnssnsssennss 41,600 m2.
Zona V1.— Eguipamiento Dotacional «u-vesesssescsss. 28.974 m2.

Zona VII.— Fopacion LIDPEs cessssssesssssssssevosess 55.468 m2.

TOTAL -ZOMAS URBANAS viveioveessnassisinisnesssnsenns 1i006.740 2.

SISTEMA GENERAL VIARID siveveiccncnssorrcnnsnerrmnns 26.580 m2.

TDT-AI- SUELG URE-AND BEEEE S SRR R R EE R 1—'1:}33-320 ME.

0.C. 22 11C. 994
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1.3.-

ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBAND.

Comprende las distintas 4&reas que reguieren aperacieones de
sstudio pormencrizado, ¥ su ordenscidn paralela o posterior

2 la redaccién de las presentes Normas Subsidiarias.

Estas éreas, que en el plano n® 2 se detallen, desarrollarin
su ordenacidn de acuerdo a la normativa gue al electo se estable-
ceré en las Normas de Edificacidn de las presentes Normas Subsi-

diariss.

Les actuacicnes las dividiremos en Unidades de Ejecucién ¥

Actuaciones Aisladas.

1.3.1.= Unidades de Ejecucidn.—

Se incluyen las freas que, constituyendo operacicnes de enverga-
dura, simplemente requleren pars su desarrollo, su ordenacifin
mediante un Estudic de Detalle y la materializacién de las
Cesiones, Reparcelacién o Parcelacidén y Urbanizaeifn, previas
a8 la goncesidn de licencias de edificacién. Su gestién y

desarrcollo seré unitario.

Las Unidades seréin las siguientes:

0.C. 22 C. B394
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Unidad de Ejecucidn UE-1.-

Unidad de Ejecucidn 1 en Urbandzacidn “Garcia Alvarsz!,

Situscidn: Parcelacifn reslizada por la sociedad el Progreso de Labrade-

res ¥y Canaderds en la fincs Garcia Alvarez, toda ells en el término mu—
riieipal de Jerez de los Caballeros, al Deste de la Carretera de Hiouera
de Varpgas.

Superiicie aproximada: 290.820 m2.

Promoeidén; Privada.

Usos: Besidencial, Equnipemento Deotacionel, Espacios Libres ¥ Terciario.
Densidad: 20 viviendss/Ha.

Capacidad: 582 viviendas,

Tipologia: Viviendz unifamiliar en linea.

Grdenanzas Particulares: Se regira la presente Unidad de Ejecucidn por
las ordemreas relatives 8 le Zome I] Besidencial Unifalilar en Linea s la

cual pertensce.

Altura: Se limita a dos plantas (baja y primeral, en le totalidad del

Ares an estuﬁ;u.

{Ubjetives: Lz ordenacidn del drez, as{ como la parcelacifn y urbaniza-

cidn, ¥ el pstablecimienio de dotaciones piblicas.

Dotaciones: Se establscerén de acuerde con el punto 1.3.2. sigulente,
reasnltando uns superfisle total para Eguipamientes Comunitarios de

G984 =2, y de 29.082 m2 para Espacios Libres.

Cesiones: Serd objeto de cesifin obligateoria y gratuita al Ayuntaplento,

lo simuiente:

* Vizles urbanizados totalmente, asi como infresstnuctira general de elec—

tricidad (fuerza v alumbrado), saneamiento y egua de la urbanizacidn.
* lLps terrencs destinados & dotaciones.

Distribucifén del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucibn: De acuerdo

con lo establecido en la Ley del Suslo, los propietaries tendrén derecho

‘&1 A5% del aprovechamiento, correspondiendo el 15% restante al Anntamento.

_ Opdenacidén: El wuso ¥ ls ubicacifn de las dotacicnes expressdas en

los Flanos ds Ordenacidn se consideran sdlo orientativos.
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Uriidad de Ejecucidn UE-2,-—

Untdad de Ejecucidn 2 erl Urbariizacifn "Arrove del Judieh.

— Situmcifn: Parcelacidn realizads por la Sociedad Bl Progreso de Labrado-
res ¥ Ganaderca en 1a finca Gareia Alvarez, toda =lla en =1 término muni

¢ipal de Jerez de ios Cabslleros, al Norte del Arroyo del Judio.
- BuperTicie aproximada: 217.680 m2.
- Promocidn: Privads.
— Usos: Resldencial, Equipamiento Dotacional, Espaclos Libres y Terciario.
= Densidad: 20 viviendss/Hza.
- Capacidad: 43% vivisndas.
- Tipologfa: Vivienda unifamiliar en linea.

— Ordenanzas Particulares: Se regird la oresente Unidad de Ejascucidn
por las ordenanzas relativas a la Zomna 1I Residencial Unifamiliar

en linea a la cual pertenece.

— Altura: BSe limita a dos plantas (bsjs y primera), en la totalidad
del irea en estudio.

- Objetivos: La ordenmcifin del fres, as{ como la parcelacidn y urbaniza-

cidén y el establecimiento de dotaciones piiblicas.

— Dotaciones: Se establecerfin de acuerdo con &l punte 1.3.2. siguiente,
resultande una  superficie total parra Equipamientos Comuridtirios

de 5.282c¢ m2, ¥ de 21.786 m2 parra Espaciocs Libres.

— Cesiones: GSerd objeto de coesifn ebligatoris vy gratuits fal Avuntamiento
lo siguiente:

¥ Viales urbanizados totalmente, asi como infressstnichuos gereral de electri—

cidad {fuerza y alumbrado), saneamiento y agua de 1z urbanizacidn.
* Los terrenos destinados = dotaciones.

— Distribuczidn del aprovechamiento de ls Unidad de Ejecucifn: De ascuerdo
con lo establecidoen'la Ley del Sueleo, los propietarios tendran derecho

al 89% g2l aprovechamiento, correspondiendo =]l 15% restante al &yuntamlento.

- Ordenacidn: El use ¥y la ubicacidn de las dotaclones expresadas en

los Plangs de Ordenacidn se consideran s6lo orientativos.
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Botaciones y Cesiones en las Uiidades de Ejecueidn.

Se establecerdn seglin el articule correspondiente de les

Mormas  Urbanisticas y que +transcribimos Por operatividad

en su totalidad:

1] I‘:

andicignes de Equipamliento.

1. Ble acuerdo con lo establecide en los Articuloe 20 ¥ 205
del FR.D.L. 1/1992, los propistarios de suelo urbano incluide
en una lUnidad de Ejecucifn deberin ceder de forma obligatorias
y pgratuita s los Ayuntamientos los terrencs destinados
& Dotaciones pablicas. Asimismo, y de acuerdo con el Art.

20 citado, deberdn geder los viales urbanizados totslmerte.

2. Ls cuantis de las cesiones establecidas en el nimerc anterior
seré las siguiente:
a) Viales:

- mnchg minime de calzada = 6 m.

-~ Ancho minimo de acerado

I

1 m.

b) Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso piiblico:
18 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion,
cualgquiera que sea su uso y categoria. Ests reserva

no podré ser inferior al 10% d= Ja superficie total

ordenada.

¢] Servicios de Interés FOblico y Social y Centros Docentes:
12 m2 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacidn,

cualquiera gque sea su uso y categoria.

3. El1 reparto equitativo de las cargas gue se deriven de
la aplicacién de este articule se efectuard a partir de
las compensaciones © reparcelaciones que procedan conforme

a lo dispuesto en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

4, La aplicacién de este articulo en el &mbito de las Unidades
de Ejecucién delimitadas en el Planc n? 2 de Ordenacidn

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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atehderd & las caracteristicas de las Unidades de Ejecucidn

de: este capitule.

En ecaso de gue de le aplicacidn de este articuls ge deriven

cesiones inferiores & los modules minimos establecidos

en el ndmeroc siguiente, el Ayuntemientd podra optar, o
bier por su  compensacién en metdlico, de acuerdo con los
indices de valorscion del suelo gue en cada momento tenga
establecidos el Ayuntamiento para su adguisicidn en terrencs
gue tengan tal calilicacién ¥ no constituyen patrimonic
municipal de suelo, o bien por destinar dicho suslo de
cesian obligatoria psra otros equipamientos o para la

canstruccidn de viviendas de iniciativa municipal.

Modulos minimas:

a) Jardines:
~ 1.000 m2 de superficie. Se podrd inscribir una circunfe-
rencia de 30 m de didmetro.

b] Areas de juego y recreo para pifios:
= 200 mZ2 de superficie. Se podrd insecribir una circunfe-

réfncia de 12 m de didmetrd,

c) Centros de Ensefianza:
— Preescolar ¥ Guarderia: 150 m2 de superficie. Dimensidn
minima B m.
- E.G.B.: 5.000 m2 de superficie.
Las cesiones correspondientes @ este uso podran desti-—
narse @ FPreescolar coande no alcancen los 5.000 mZ,

y a Guarderia cuando no alcancen los Z.000 md.n»

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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1.3.3.- Actuacionea Aisladas.

Se ‘trata de unidades territorialss ublcadas en Suelo Urbhang
¥y exteriores a Unidades de Ejscucifn en las cuales no es

posible establecer 13 digtribucidn de cargas y beneficios.

Su inclusidn en el planeamignto se prevé en el artfculo 143

de la Ley del Suelo, y 84 de] Reglamento de Plancamiento.

Se trata, en el ecaso de Zahines, de los siguientes tipos

de actuaciones:

= Aperturd de nuevos viarios.

— Establecimientc de nuevas alineaciones.

Estas actuaciones se pestionarén o bien 12) mediante iz inclu—

sidn en una Unidad de Ejeeuaidn, que asi convenga, la cual

modificard su delimitacidn; o bien, 22) mediante su ejecucibn

directa por =1 sistema de Expropiseién Forzosa.

Las Actuaciones Aisladas que se prevén aparecen expresadas
gréficamente &n el Plano n? 2 de Ordenacifn, y son las siguien-

tes:

AA-1l .- Actuacidn Aislada ! en czlle D. Apertura de nuevo viario.

Af=2.— fetuncidn Alslada 2 en +ravesia de la Coarretera de

Dliwve de lz Froptera. Nuevd alineacidn.

8A-3.— Actuacidn Aisladae 3 en €/ Pozo v CF Castiilo. Nusva
alineacidn.

AR—4 .~ Aetuncidn Alslada 4 en 2/ Huertas. Nueva alineacidn.

AA-5.— Actuacidn Aislgda S en U/ Castillo. Nueva alineacifin.

Al=6 .= Actumcidn Aisleda 6 en Cf Manantic. Nueva slinescidn.
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2.— DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE,

2:1.

ZONIFICACION, ASIGRACION DE USOS GLOBALES.

En el Suelo Urbanizable se ha definide la zana que se detallas
a continuacién. Se Aumera § denomina de forma idéntica a la
zana  equivalente definida en el Suelo Urbano. Todas las caracte-
risticas de 1z zona de Suelo Urbanizable son idéntices = las

carracteristicas de la homSnima de Suelo Urbano.

El Sector de Suelo Urbanizable se ha intepgrado en 1& Zona defini-
da.

- ZONA V.- Industria].

Se ha incluido =n esta Zona el sipuiente Sector:

Sector Industrial SI-1.

MEMODRIA JUSTIFICATIVA
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2.2.— SECTORIZACION,

C.C. 27 Jic. 1994

Se ha delimitado un Sector de Suele Urbanizable en el nicleo
urbano del municipio, eon uso Industrial, eon el gue se cubren
diversos objetives de las Normas Subsidiarias ¥ cuyas garacterigs
tieas son las que figuran més adelante. Su asituaeidn ¥y delimita
cifn figura en los planos de Ordenacify ne 2 "Clamificuaeidn
del Suelo y Planeamiento de Desarralle", y n® 3 "Calificacifn
Urbanistica y Equipamisntos".

Se delimita en Suelo Urbanizable, un Area de reparto (Art,

84 R.0D.L. 1/1892) een dmbito coincidente con el Sector.
Tode el Suelo Urtianizable serd de premocion privada,

El Sector serd desarrollado por um'Gnice Plan Parcial. lLa ejecu-
cién del planeasmiento se realizard 2 travéa de Unidades de

Ejecucifn.

El Flan Parcial delimitard las Unidades de Ejecucién gque se
consideren oportunas, de forma que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucidn ¥ urbanizacidn
de la tetalidad de 1z superficie: Como requisitos para 1& del<mi-
tacibn de las unidades de Ejecucidn, se estars a lo dispuesto
=2n €l Art, 145 del RE.D.L. 1/1g5sz.

zada Unidad de Ejecucién materializarf sus determinaciones
relativas a infreestructuras mediante un Gniep Proyecto de

Urbanizacifn pare cada Unidad de Ejecucidn.

El Eistema de Actuacidn pera el Sector serd el de Compensacidn.
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Seczor Industrial S§l-1.-

Superficie total: 35.600 m2.

Uso glebal: Lndustrial.

0.C. Z2)C. 1994

1

Usos pormenorizades:

Zona 4.1.— Industrial,
Zona 4.2.— Equdpamiento Dotacional.

Zona 4.3.= Espacios Libres.

Parcelas: Minima de 250 m2 ¥ mixima de S.000 n2, en Uso Indus—
trial.

— Dotaciofies:

1. Sistemas de Espacios Libres de dominle y wuso plblice: 10%

de la superficie total ordenada, 3.560 m2.

2. Servicios de: Interfs Plblico y Seccial: 4% de la superfigie
total del Seotor, l1.424 m2.

3. Aparcamienzo! una plaza por cadd 100 m2 de edificzeidn.

— Cesiones: serd objete de cesifn obligatoria y gratuita al Ayunta-

mierte de Zahinos, lo siguiente:

* Vigles wurbanizados totalmente, as? como infrasstructurs g=neral
de electricidad (fuerza y alumbrado), saneamisntc y =zus de

la urbanizacifn.
* Lo terrenos déstinados a las detacionss.,

—~ Distribucidn del aprovechamients del Sector: De acuerdo con lo
establecids en la Ley del Suela, los propietarios tendrdn derecsho
al B85% del aprovechamisnte, correspondisndc el 15% restantes al

Ayuntamienta.

- Ejecucidn del planeamisnto: El nlmero de Unidades de Ejecucidn

¥ su dmbito se definirf en el Plan Parsial,
~ Slst=m= de Gestidn: Promocidn privada,

- Sistema de Actuacifin: Compensacidn.
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Z.3.— SUPERFICIE DElL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE.

Le superflipie del Sector delimitado es ls sipulente:

Sector Imdustrial SI1-1 c.cccea-. « 35.800 m2,

TOTAL SECTOR INDUSTEIAL seveeeees 35.600 M2.

TQTAL SUELO URBANIZAELE ......e.s 35.600 M2,

0.C. Z 201c. 94
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3.— DETERMINACIONES EN BUELQ NGO URBANIZABLE.

3.1l.—= AREAS EN SUELQ RO URBANIZABLE,

0.C. 2 2 2IC. 1884

El Suelo clasificado ceme HNo Urbsnizable, figura delimitado
en =1 Plane n? 1 de Ordenacidn. Como se indica en £1, este

suelo se divide en dos grandes tipos:

- Suelo No Urbanizable Genérico.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteceién.

Este f{ltimo, & su vez, se ha subdividido en los =ziguientes
tipos, en funcién del &rea del Suele Urbanizable en que se

ubican:

— Suele No Urbanizable de Especial Proteccidn Forestasl. Califica-
elfn como de Especial Proteccifn de una extensa Area con

cubisrta forestal en el términc municipal.

- Buela Mo Urbanizable de Especisl Proteccidén Hidroldgics:
se proyscta como una amplia franja de proteccidn de S0 metros
& cada lade, en torno a los cursos de agus mfs importantes
de la red hidroldgica.

Las medidas de proteccitn de este Euﬂiﬁ guedan incluidaes
en las de Suelo de Especial Proteccifn Forestal, cuando exigte

superposicidn de los dos tipos de proteceidn.

- Suelg No Urbanizable de Egpecisl Proteccibdn del Sistame General
Viaric: se plantes este suelc como un conjunto de franjas
de proteceifn 2 ambos lados de las vias de comunicacidén del
municipic ¥y cuye anchura es de 30 meﬁrus de cada lado, pars
la red de carreteras.

Al igual ‘que en el caso de la Especial -Frotsecidn Hodroldgica,
laz medidas de proteccldén esgpecificeas del Suslo Urbanizable
de Especial Proteccién del Sistema Ganeral Viario quedan

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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incluidas en les de Especial Proteccidn Forestal, cuando

exista superposicién de los dos tipos de proteccidn.

Plane de Ordenacibfn n® 1.— “Estructura Oenerai ¥ Organica:
del Territorie.
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3.2.- LIMITACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

I, =

Ne se podrdn realizar otros edificios e instalacicnhes que
los destinados a las explotaciones agricolas que guarden
relacifn eon la neturasleza ¥ destino de la fines, as{ como
los vinculados a la ejecucidn, entretenimients ¥ servicio

de lae ohras pibliecns.

Excepcionalmente, y en las condiciones Tijadas de procedimi smn-
to, se permitirdn edificics e {instalaciones decisrados de
utilidad pdblica © dinterés socisl que hayen de gmplazarse
en el medic rural. Asimismo, se permitirdn edificaciones
unifmilisres sisladas siempre que e ubiquen en aquellgs
lugares donde no exista posibilidad de formacién de nicleo

de poblacidn.

En ringlin ecasa, sge permitird 1a realizacidn de parcelaciones
urbanfeticas en este suelo, entendidas como 1s divisién
simultiinea o sucesliva de terrencs gque den lugar a la formacidén
de niiclecs de poblacidn.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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3.3.- LEGISLACION ESPECIFICA APLICABLE.

Febuo=

Dentro del Suelo No Urbanizable exicsten zonas afectadas por
les lepislaciones especificas gue, independientemente de las

presentes Normas, deberdn cumplirse,

CONCEFTO DE NUCLED GE POBLACION,

Constituird un nicleo de poblacidn: todo asentamiento de pohlacién
o actividades que peneren relaciones, servicics, equipamientos
e infraestructuras comunes, o de dependensia sntre las edificacio-

nes.

PARCELACION URBANISTIOA.

Se considerard parcelacién urbanfstics a la divisién simulténes
o Bucesiva de terrenos en dos o més lotes siempre gue se produzca
ademis, algune de las condiciones objetivas que den lugar a
la posibilidad de formacién de un nlcleo de poblacidn, en ia
forme que =se determine en las presentes Normas,

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.6.— CUNDITIORES OBJETIVAS GUE DAN LUGAR A LA POSIBILIDAD DE TCRAMACTION

DE NUCLEQ DE POBLACION.

La formacién de un nuevo nicleo de poblacidn, seglin el concepto
establecido en las presentes Normas Subsidiarias, se puede
profucir cuando se cumpla alguna de las condiciones objetivas

que a centinuacidn so determinan:

a) Cuande existan parcelas que estén dotadas de acceso redado
(aungue no esté asfaltado), con suministro de elestricidad
¥ =gua potable © gue cusnte con servicios urbanos de comdm
utilizacidén. Bastard con el acceso y un servicio comin de

los especificados anterigrmente.

b) La situmcidn de edificaciones a una distancia inferior a

setenta ¥ cinco metros entre allas.

a) Le situacién de edificaciones o instalacliones & una distancia
inferieor 2 QUINIENTOS METHOS de un ndcleo de poblacifn existen—

te.

d} La existencia de mis de dos wviviendss por hectires o de

tres viviendas en dos hetctiress.

e) La ejecucidn de obras de urbanizacidn en Suelo No Urbanizable:
como  aperturas de caminos, 0 mejora sustancial de los existen-
tes, instelaciones de redes des abastecimiento de agua potable
o energia eléctrica, transformadores de A.T., redes de alcanta—

rillado ¢ estaciones de depuracidn.

£} El dncumplimiento de les normas de implantacidn particulares

pare cada tipo de construscidn, contenidas en las Normas

Urbanieticas.
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3.7.—

3- E""'

CONSTRUCCIONES EN SUELD NO URBANIZABLE. CARACTERISTICAS GENERALES,

l.- Con cardcter general, las congtrucciones e instalaciones
que se=  emplacen en Suslo No Urbanizable no podran ingurrin
en oinguns de las condiciones objetivas ssofialadas en el
apartade 3.6,-, para evitar 1la formacién de gmilcleos de
poblaciém.

2.— Usos: En general, en el Suelo No Urbanizable 105 usos permiti-

dos deberfn estar relacionados eon =]l mantenimiento del

medic rural.

La normativa de construccidn se especifica en las Normas Urbanfs-

tigas,

TRAMITACION DE LAS LICENCIAS EN SUELO NO UBRBANIZABLE.

Se detalls en el apartado correspondierite de las Normas Urbanisti-

CHEE .

En todos los casds de vivienda el procedimiento se regulard
por el Articule 16 pdrrafo 3.2* del R.D.L. 1/1.992 sobre Ley
del Suelo y £4.2 del Reglamento de GEBEién Urbanistica. Del
mismo modo se prooedera para les edificaciones e instalaciones
de Utilidad Pliblica e Interés Social.

Igualmente, todos los cascs antericores, se tramitarfn de scuerdo
con lo establecide en el articulo citedo de la Ley del Suelo
Texto Refundido.
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3.9.— DETERMINACIONES ESPECIFICAS SEGUN EL TIPo DE _CONSTRUCCION.

Independientemsntes del cumplimtente de lag Determinaciones
de Cardcter General, las construccicnes e instalaciones que
se amplacen en Suelo No Urbanizabie cebetrén cumplir Determinacione
Especificas segln los tipos sipuientes:

a) Apricola.
bl Entretenimiento y ejecucidn de obras pablicas.

c) Edificaciones & instalaciones de Utilidad Pdblica e Interés
Social.

La normativa especifica, segin el tipo de construccidn, fipura
en las Normas Urban{sticas.

0.C. 2 7 5iC. 1994
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TALACIONES Y CONSTRUCCIONES AGIICOLAS,

) =

Las
de

&n

A los efectos de 1o contenide en lae Fresentas Normae

se entenderid por construecidn  destirada & explotaciones

agricolas, aguellas obras ¢ instalacionez precisas para
el cultive, labores o almacenaje, tante si son infrasstructiu-
rales  cono edificatorias y en relacién direcrs con el
usc agriccls de 1a finea donde E¢ asienten, o qus supongan

un soporte & 1ls ectividsd agricocla de la zonz o COMErca
donde se ubique.

Sin dnimo totalizador, podrin considerarse:

Infrasstructura:

* Transformadores.

* Casac de bomba.

* Retencidn de agua.

* Cannles ds riego.

® Tendidos eléctricos.

Edificeciones:

* Bilos.

* Almacenes de productos egricoclas ¥ pganaderos que tengan
una relacidn directa con la finca donds se emplazan
¥y la explotacién que allf se realice.

* Invernaderos.

unidades minimes de cultivo pars la obtencidn de Licencia
Edificacidn serdn les que figuran para cads tipo de suslo
las Normas Urbanisticas.

O.C. 22010, 594
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3.11.— CONSTRUCCIONES E INSTALCIONES VINCULADAS & LA EJECUCION, ENTRETE-

NIMIENTO ¥ SERVICIOS DE LAS GERAS PUBLICAS.

l.- Ejecucién: Insteslaciones de cardcter provisiohal. Definidas

geglin  1la necesided de la obra ¥ &n el prayecto que se

trate.

Entretenimiento: Deberén quedar definidas en el provecta
de la obra pablies, y justiTicado su emplazamiento en
el Suelo No Urbanizahle.

Servicios: Justificscidén de su carfcter respecto o la

obra piblica y de suo necesidad. Justificacldn de su empla

zamiento en Suelo Urbanizable.

En este caso la ediflcacidn se sjustarf & la siguiente limitacién:
Pareels mlnlma 50O m2.
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d.12.— EDIFICTIOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR.

l.— Be entiende por edifieibes aislados destipados 8 wiviends

familiar, squellus edificaciones destinadas a uns sola
familia, ubicadas en parcelas en  Suelo No Urbanizable pon
las  dimensiones ¥ formas contenidas en las presemntes Normas
¥ que cumplan las condiciones tipoldgicas ¥ morfoldgicas
que s& Tijan en las Normas Urbanigticas.

El cardcter de asislada se define por 1z separacién minima
de. 200 ms. de otra vivienda y de 1.000 ms. & un ntcleo
de poblacidén. Adends, deberd ser autosuficiente en cuanto
a8 los servieies de infraestrustura, no contendo con suminis—

tros de luz y apus o servicios de comim utilizscifr.

Cumplimiente de lme condiciones objetivas para evitar la
formacidn de niiclecs de poblacidn:

En todos los expedientes que se tramiten para la construccién
de viviendas aisladas en Suelc No Urbanizable, se cumprobars
el que no se cumple glguns de 1as condicionas abjetivas
para la formacifn de nlicleos de poblacidn, segfin se detallabs
erl el &partsdeo 3.6.—.

Superficie de parcelas:
Regulada en funcidn de las ceracterfsticas socioecondmicas
del municipio. Se determina, como la superficie minima
de terrenos que deben quedar afectados a una construccién
destinada a viviends familiar que se emplace en Suelo No
Urbanizable, las superficies minimas serén las que figuren
para cads tipo de suelo en las Normas Urbanisticas. Debiendo
quedar convenientemente =afectadass en el Registro de la
Propiedad.
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3.13.- EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES
SOCIAL.

l.— Podrain conekrulres sdificacicdnes €& Instalaclones de Utilidad
Pablica e I1nterss Social que necesariamente deban de empla-

zarse en medio rursl.

2.~ En nipgin case se consideran comprendidas las instalaciones

de cardcter residenciasl familiar.

3.- Deberdn respetarse los usoe ¥ condiciones de sdificacion

que B establecen &n estas Normes.

4.~ las correspondientes sutorizaciones para edificar sn ests
tipe ¥y categoria de =suelo, deberdn tramitarse de acuerdo
con 1o dispuestc en los Articules 44 y 45 del Fegzlamento
de Gestidnm Urbanistica y Articule 16 pérrafo 3 de la Ley
del Suéele, Texto Hefundide, siendo necesario Justificer
tanto la utilldad pdblice o interés social de 1la inlclativa,
cuya declaracién debe seguir el ¢trémite pertinente, asi

como necesidad de gu emplazamiento en zone' rural.

5.~ Con =2l Tiln de completar la normetiva expuesta se establecen

las siguientes medidas, gque serdn de chligado cumplimiento:

a) Qus se trate de edificaciones =2islades 8 todos los

efectos ¥ que ge realice por vias o caminos y& existentes.

b) Deberdn garantizarse +todos los a=rviclos: abastecimiento
de ®sgus, depuracidn de vertidos seglin la leglislacion

especifica y energfa eléctrica.

) Lz eltura mnéxima serd de dos plantas medidas en todas
vy cada una de las ragantes del terrenc natural en contacto
con la edificacién. Se incluirdn en dicho ebmputo las

plantas retrangueadas, &tices y semisdtancs.
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d] la edifi;aciﬁn debera quedar & wuns distancia de 25
metros come minimo de todos las  linderos. Asimismo,
¥y en todoe los cesos la distancia minima de 500 ms

& cualguler nacles de poblacidn ya existente, deherd

quedar garantizada.

¢) El1 cumplimiento de las restantes condicicnes objetives
poara garantizar la no formacidén de niclecs de poblacién
esS ﬂnﬂmﬂoeﬂtmalmtmﬁkngmsehmnm

pars este tipe de edificaciones.

f) La parcels minima serdé de 3.000 metros cuadradoes.

3.14.- PLANEAMIENTO A EJECUTAR EN SUELO NO URBANIZABLE.

Ne B prevé la redaceidn de figuras de pleneaniento en el

ambitoc del Suelo No Urbanizable.

0.C. z 2. 394
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4.— PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADG Y DE LOS ESPACIOS URBANOE

DE INTERES.

4.1.~- REGULACION DE LA FROTECCION.

De a@cuerde con los condicionentes establecidds por la Conse jeris
de Obras Pablicas, Urbanisme y Medic Amblents, s= ha considerado
oportunc regular la proteceidn del Patrimenic Artistico e Histéri-
co del municipio, mediante los documentos gque se citan, elaborados

a partir de las sigulentes premisas e hipStesis:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del Municipie.-
Establecer una regulacidn del patrimgnic, clasificsndsle
¥ estableciende las medidas de proteccidn qus =& sstablecen

en el punts 4.3. de este spartado de iz Memoria Justificativa.

— Catilogo.— BGegiin el Art. 86 del Reglamenty de Planeamiento,
les catdloges son documentos complementarios de los Planes
Especiales, en los gue se gontendran relacicnes de los Monumens
tes, Jardines, Pargues Neturales o Paissjes, que por sus
singulares valores o c¢aracteristicas, hayan de ser cbjesto
de ‘una especidl protececién. Sin perjuicie de las medidas
de proteccidn que 1las MNormas Subsidiarias establezcan, se
podran  inecluir en Catdlogos relaciches de Bienss consretos
que, situadcs en cualguier tipe de suelc, deban ser objeto
de conservacidn o mejora. La aprobecidn de Catilogos Complemern—
taries de: las determinaciones de las Normas ©Subsidiarias

se efectuard simultineamente con la de éstas.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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4.2.- CLASTFICACTON DEL PATREIMONIG.

Desde  estaz  Normas  Subsidiarias  de Plansamiento, ¥y eomo apovo

a

la proteccidén del patrimonic, se incluye a continua=idn un

listado de aguellos edificies que el equipo Hedactor hHa considera—

do

necesario proteger y conservar, conformandc todos ellas

el Catdlogo.

De
AL

acuerdo con le indicade en la Memoris Informativa, punto

4- 7.2.-, se distinguen tres niveles o grados de proteseidn.

Los inmuebles gue se pelaciconan a continuacidn aparecen indicados

en el plano n? 5 de Ordenacifin.

4.2.1.-

£.2.2.-

Hienes Inmuebles de Interfs Histfrico (Orado I de Proteceifin).

Be incluyen los siguientes inmuebles:

Edificaciones

4=1 Iglesia Parroguial de Nitra. Sra. de los Remedios.
A=2 Torre de Zahinos.
4-3 Calle Guillermo S&esnz n? 24,

Bienes Inmuebles dé Interés Arquitectbnico (Grado 11 de Protes—

cion).
Se incluyen leos sipgulentes inmuebles:

Edificaciones

B-1 PFlaza de Extremsdurs n? 11.
B=2 Calle Guillermo S&enz n¥ 42,
-3 Plaza dé Extremadura n® 3. :
-4 Calle Zurbardh ne 1. —

B-5 Calle La Fuente n? 18. 0.C. 22 c, 53
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4.2.3.- Bienes Inmuebles de Interés Ambiental (Grade IIT de Proteceidn).

Sz incluyen los siguientes inmuebles:

Edificaciones

c-1
C-2
0=3
E_]-Ji
C=5
C-6
T=7
C-8
0-9
C—=10
g-11
c-12
£-13
c-14
C-15
C-16
C-17
o-18

Plaza de Extremadura n® 16.

Plaza de Extremadura ne
Plazs de Extremsdurz n®
Plaza de Extremadura ne
Calle Eliseo Diaz nt 2.

15.
12.

Calle Eliseo Diaz n2 22.
Calle Eliseoc Diaz no 18.
Calle Elisen Dfaz no 14,
Calle Guillermo 5&=nz n? 16.

Calle Guillermo S&enz
Calle Guillermo Sfenz
Calle Guillermo Séenz
Calie CGuillerms Séenz
Calle Guillermo Sfenz
Calle Cuillerss Gésnz
Calls Pedro Rivera n2

n? 18,
n® 20.
n2 30.
ne 32.
ne 34.
ne 40.
21.

Plaza de extremadura n? 4.

Calle San Antonmio n®

19.

Q.C 2200 594
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£.3.—- PROTECCION DEL PATHIMONIOC.

Para Bl Patrlmonie Edificade y los Espscios Urbanos de Interés
se definen las condiciones de censervacién y proteccidn qLee-

figuran en el presente punte.

En todos los casocs en que se pretenda realizar obra nusva en
los edificios Precatalogades, serd preceptive la presentacidn
el Proyecto Basicoe de la obra nueva, gcoppafiando 3 1a selicitud

v al prgyscto de 13 demolicidn necesaria que se pretenda realizar.

— Grade I: Blenes Inmuebles de Interés Historico.

Comprende todos aquellos inmuebles gue, como su nombre indics,
presentan un caracter patrimonial, ¥y gue por sus  valores
arquitectdnicos e histérices quedan sujetos =l nivel méximo
de protecclon.

Las inmusbles dneluideos son bismes d= innegable catsgoriz
histérice—artistica § representan hitos fundamentales para

la tdentificacidon e imegen de la ciudad.

Se permiten obras de consolidacifn, conservacidn y restauracidn.

=~ Grado II: Alenes Inmuebles de Interés Argquitecténico.

Comprende aguellas edificacionss de valor histérico y arquitec-
tanice, gque constan de uns serie de componentes Cuya conserva-
cifn se pratende.

Este grado va dirigide = la sdificacidn doméstica y tiens=
por objete mantener los elementos de wvaler arquitectonico,
permitiendo ls sustitucifén del resto de ig edificacidn para

me jorar su calidad y su adecuacidn a nuevos usos.

Se permiten obras de consclidacion, conservacidn, restauracion,

reforma y reestructuracién de cubliertas.

MEMORIA JUSTIFICATIVA




—

—a

i—

/= mm

(=

-

==

=

- e

==

=
|

a7

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

= Gredo IIT: Bieries Inmuebles de Intaras Ambientsl,

Comprends  aaguellos inmuebles de valor Erquitecténico que,
por su carfcter, situacidén en realacida con su entorno, o
por estar lecalizados en un drsa de transicién, entre zonas
renovadas ¥y zonas de alto rlval ambientsl, deben ser obj=tao
de proteccién, al merics =5 le que z su aspecto exterior s=

refisre.

Este grade tiene por objsto el mantenimiento dal c¢ardcter
de la ciudad, para lo cual se valora cada unidad edificatoria
en relacidn econ el entorno gue configura. Se dirige, asimismg,
Tundamentalmente .al mantenimiente de les aspectos exteriores

de la edificacidn.

Se permiten obras de consolidacidn, conservacidn, restaurscidn,
reforma, resstructuracidn  de cubiertas y reestructurscidn.
En este 4ltims casc ¥ en el iimite de intervenciones se permiti-
ré Ainclusoc =! wvaciado interiar con la condicidn de, al menos

mantener la fachada o-su repreduccidn similar.

Plano de Ordenacifn n? & "Catdlogs'. Esc. 1/2,000.

0.C. 22 JI1C. 3%
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4.4.- CATALOGO DE INMUEBRLES.

=1 =

Se presenta, como documento complementario, un Catélogo completo

[

compuesto por fichas individualizadas, para cada inmueble de
ios clasificados y listados en el punto 4.2,
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B.6.- JUSTIFICACTION DE LOS ESQUEMAS GENERALES DE TNFRAESTRUCTURA.

1.— HED VIARIA.

La red wviaria del! niclee de Zahinos, se¢ define en los Planos
de (Ordenacifn n? 4 ¥ 6.

l.1.=-

1.2.-

EN BUELD URBAND.

En el BSuelo Urbane figuras, tante el viario existente, como
el de nueva creacifn., El detalle del viario de nuevs creacibn

es el siguiente:

' Aperturas incluidas en las Actuaciones aAlszladas,

'® Calles interiores a las Unidadss de Ejecucidn.

EN SUELO URBANIZABLE.

En les segtores de Suelo lrbandizable se definen las viss
interiores principsles, ¢on un ancho gue oscils sntre 10
metrogs y 11 metros, segfin se detalla en el Planc n? 6 de

Ordenscidn.

£l wiario secundaric =se deberd definir en el correspondients

Plan Parcizl gue desarrelle dicho suelo.

0.C. 2 2910, 1394
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2.— RED DE DISTHIBOCION DE ASUA.

La red existente se encuentra, en peneral, en buenas condiciones,

puesto que los difmetros son suficientes para un suministro directo
8 los abonados.

En el Plano n® 7 de ordenacidn se indican las redes existentes
¥ las propuestas para el nicleo de Zshinos, que posibilitan el
suministro a las distintas nuevas dreas de Suelo Urbanc y Suslo
Urbanizable.

RED DE SANEAMIENTO.

El nfcles urbane de Zshinos dispone de una red de saneamiento,

=n general, en buenas condisiones.

En el Flano n? 8, figura la red existente y la red propuesta.

El wvertido se realiza actualmente sin ningiin tipo de depuracidn,
por dos puntos, siends necesaria la instalaci@n de uns estacidn

depuradora, asi comc la unificacifn de dichos vertidos al Arroyo
del Judie, en un (nico colector.

RED ELEETRTTA.

En el planp n®* 9 figuran las redes elé@ctricas en Alta Tensidn,
asf comc 1los Centros de Transforfacidn para el suministro de
ensrgia eléctrica. Para las freas de nueva greacidn, el Ayuntamiento
¥ la Empresz suminisiradera deherdn concretar su ubicacifn y

caracteristicas.

0 -3
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B.7.— JUSTIFICACION DE PREVISIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO ¥ ESPACIOS

LIBRES EN SUELD URBANO Y SUELO URBANIZABLE.

El déficit de Equipamiento Comunitario en el horizente del 2,001
se detalla en los cusdros n% 3-1 "Eguipamiento Dotdcional

¥ Espacics Libres. Resumen de Superficies ¥ DEficits", y n¢
3-2 "Nuevo Suele para .quipamientc Comunitaric y Espacios Libres,

Nicleo de Zahinos,

Dichos cuadres == han ecalculads, como ya se " ha indicado, en
base a les dotaciones previstas en e! Anexo al Reglamento de
Plangamientc de 1a Ley del Sueloc para Planes Parciales en Sueleo
Urbanizable, habiéndose extrapolado para czslcular lss dotacionas
que serian necesarias en ‘el Suelt Urbano existents, El desplazge
se ha realizado en base a la experiencia de organismos =specializa-

do=.

Teniende en cuent= lo expresado anteriormente, es decir, tanto
el déficit calculado de Suelo en base a los estindares tedrices
eomo las previsicnes de la localizacifn, s= ha confeccionado
el sigulsante cuadrt en el que se detalla lo siguients: el tipo
d= Deficit y Eqguipamientn, en relacién con el nimero de viviendas
previstas ¥ la superficie de suelo necesaria de acuerde can

los estdndares en el horizonte del Z.001.

En la dotacidn prevista se especifice: la clasificacion del
sueln en el gue se sitds 2] equipamiants prevists, la deneminaeién
del equipamiento, su emplazamiento, la superficls mnecesaria,
la propiedad del equipamients y finalmente el estade actual

de la prevision.

A la vwista de los resultados expresados en los mencicnados gcuadros,

podemos sefinlar los siguientes aspectos.

MEMCRIA JUSTIFICATIVA




102

)

R ] ——

a = = =N

NCORMAS SUBSIOIARIAS MUNICIPALES

£1 défigcit de Eguipamiento Comunitaric no se cubre totalmente
con las superficies pravistas en gSuelo Urbanc y Urbanizable,
pussto gque este déficit era muy elevado y sl tratarss, ia mayor
parte del Duevo suyelo que se degarrclla en las Rormas, de un
susle ¢lasificado cemo Urbano, la consecucidn de 1as superficies
para equipesmiento se hace muy dificil de cubrir sin perjudicar
los derechos de los propietarios.

E1 déficit de Zonas Verdes desglosadas en Jardines ¥ Areas
de Juego y Sistema General de Esprcios Libres, se cubre totalmente
a nivel del nicleo urbano, mediente la creacifn de distintos

jardines en el suelo consolidade y en las Unidades de Ejesucidn.

©.C. <2010, w4
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CUADRO N® 7-1.- PREVISIONES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

¥ ESPACTOS LIBRES

TIFD CLASTFTACION NOMSRE EMPLAZAMIENTO BlmEF, PROPTEUAD | EETATG ACTHAL
oE SUELD Mz GESTION
Urfans Fandienze Pea:lruz dsi Calwaris ¥ Piblice Fendiants
Canlron e Fendlente UE-1 €/5arcie Alvarss <-3 Fduliom Pendiente
b t .
TRRTERLY. Urnane Panmdinnte UE=i G K. Herpdndez - Mielics Fendients
Tervicion
de Intersm Urbano Ferdicnte UE-1 O/ La bus 2105 Pablizs Fandisnte
flylico ¥
— Urhann Fendlente UE-2 G} Pigmrro f. 200 Melles Pandiente
Urparnt salle Popdiente 5l=1 Logao Poulics Pendinntes
TUTAL 13,E0%
Urbans Pandi ants UE-% Ctrm. Higesrs H.38) Piblice Fepndients
lirbann Fehdlente UE<L &7 Musilile 16.320 Faslips Bendients
Jardinss Urbmnn Pendlante UVE-1 €/ M.Herndndoz 5.700 Pioiica Pendiente
¥ Arens
te JurEs Urbano Pendimmte VE-1 €F La Lucz il Bobliea Peadi=nte
s Urbano Peodlente UE-X & preleong. A/008 PEbiies Fendiente
Sismtems Clftaroin Alvmres
Canerml
Urbang Peadisnte UE-2 Ctrm. Higumma 2.B00 Piaplica Pendisnts
ol e Vargns
Libres
Urbano Fendisnte HE~2 Crrm. Higusra il Hiblien Pendionte
e Vargas
FLE=T Tt Pendiente lE-=2 O Herndin Cortés | -10.320 Pablion Pendisate
Urbano Pendiente UE=2 0/ Duwng Vlwbn 2oz Pibllce Fendiesnte
Urbatio Penilente LE-2 £/ Dlags s 30e | piblice | Pendisnte
Alnagro
Urbang Pendionte VE=2 Entre O/ Duecn A0 Poblica Pendiente
Viste ¥ OF Disgo de
Almagro
Urbano Fendloste UE-2 £ Extramuros 4,405 | Fahliza Pendirnce
Urbanizahin Fendinnte 5i-1 3.726 Piplica Fondiants
Urbano Peodlente Entorne C=ntra .
Higisne ‘BIS Miblion Fanillsnts
Urbang Tendienks Finni OF Manantio 335 Piblica Fandients
Urbang Fendiante Entorno Piata
FPolidoportive 655 Piblica Pendiente
Urbans Fendiente Fzh. Cristo ds In
Lus T Pdblice Bandients
TOTAL 57358
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0.6 22 '1C. 199

B.8.- CUADRC RESUMEN DE SUPERFICIES BEL MUNICIPIO DE ZAHINGS,

MEMORIA JUSTIFICATIVA




105

NOBRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

CUADRD Ne¢ B-1.- HESUMEN DE SUPERFICIES

DEL MUNICIPIO DE ZAHINOS

CLASES DE SUELD EMPLAZAMIENTO s SUPERFICIE
M2
Urbano —= Residoneciz]l e 1.033.320
Industrial
lirbanizable Sectar 1 Industrial 35.500
TOTAL URBANIZABLE 35.600
TOTAL MUNICIRIO 1.068.920

0.C. 2 231C. 994
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8.9 — PROPUESTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS A ADOPTAR.,

Con objeto de no hipotecar las actusciones que desarrollen
las detsrminaciones contenidas en las presentes Normas Subsidis—
riess, lo cual serfz impesible =i si en el plazo de redsceidn
de este Documente se siguen concediendos licencias de obras
en aplicacisdn del Planeamiento vigente =2n el té&rmine murnicipsl,
es decir, el wvigente FProyecto de Delimitacidn de Suelo Urbans,

ES necesario tomar uns series de medidas, que serin las siguientes:

1%} Comunicacifén a todos los vecires del pueblo, mediante el
Bando Munielpal correspondiente, de la Exposicidn al piblico
de estas Normas y del requisito necesario para todo eonstruc—
tor, promotor y particuler de la peticién de Informasidn
Urbanfsticz de cualguier sclar sobre el cual s quiers

construir,

2%) Suspensién de Licencias en lss siguientes Sreas:

* Suele No Urbanizable: 1ls suspensidn de licencias afectars
a la totalidad del suelc as! clasificado en el vigente

Froyecto de Delimitacidn de Suels Urbano.
* Suele Urbanizable: La suspensidén abarsard a la totalidad
del suelo asi clasificado en las vigentes Normas Subsidia—

rias.

* Suelo Urbano: La suspensidn abarcerd s tedos los terrsnos
incluidos en las Unidades de Ejscucién y en las Actiuacichnes

Aizladas.

Siendo preccupacidn primordial de este equipo redacteor, que
durante el progesg de redaccifn de estas Normas Subsidiarias
no se parslice la dindmieca constructiva, considera necesario
convoear reunieonss con los propietarics de terrencs sn susleo
propuesto en estas Normas con elasificacidn de Upbape y Urbaniza:’
ble, sujeto a Suspensidn de Licencias. En esas reunlones se

les egarcarin las lineas de actuacidn en cade uno de sus terrencs.
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Se estudiarf las pesihilidad de Jlevantar lag susperisiones en

el caso de presentarse propusstas que coincidan con los objetivos

¥y determinacicnes definidas en el preésente Documernito.

En el Suelc Ne Urbantzatle, 1s posible revocacién de Suspensidn
ge Licencias en ealgln caso ¢oncreto, sé desarrollaré de maners
similar 2 lo indicedo en el pirrefo anterior pErs el Susle
c¢on clasificacidn propuesta como Usbano o Urbanizable.

0.C. 2200, sy

MEMORIA JUSTIFICATIVA




lcs

NOBRMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

B.I1O.-

ESTABLECIMIENTD DE Los LNDICADORES A UOREIDERAR PARA LA SUSTITU-
CION DE LAS NORMAS.

ia wigencia de estss Normas Subsidiarias =& ilimitada, hasta
el momento en que se produzes la Revisibn, Modificacidn o Sustity—
eidn por un Plan General, de scusrdo con las especificaciones
que se detallan a continuacisdn.

REVISION.

La Revisién de las Normas Subsidisrias consistente en lg adopeidn
de rnueves criterics respecto de la estructurs general ¥ orgénies
del territoric o de la clasificacifn de auelo motivada por:

— Eleccifn de un modelo territorial distinto.

- Aparicidn de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogréifico

¢ socio-econfmice que ingidan sustancislmente sobre la ordena—
cifn.

La Revisitn puede ser ordinaria ¢ anticipada.

Seréd ecausa de Revisifin Ordinaris -

0.C. 2 2 DL, 1984

= Cumnde transcurran custro sfios desde la Aprobacidn Definitive
de estas Normas Subsidiariss, el Ayuntamiente decidird el
manteniminento de las Normas citadas, o bien el sometimiento
de é&stas a infoermacidn piblica, durante un mes, para recoger
sugerencias y recabarfi informes de la Comisién Provineial
de Urbenisms, Junta de Extremadura, Diputacién Provincigl,
Confederacién Hidrogréfica del Guadians, Comisarfa de hgusms,
IRYDA, ICONA, Ministerioc de Agricultura ¥ cuantes organismos
se gonsideren interésadoe.

MEMORIA JUSTIFICATIVA




==

—a

==

—

i0g

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES

A tenor de lae sugerencias & informes recibidesn,

aptard por sl mantenlmisente de las Normes o por sy Revisifn.,
Serén pausa de Revisién Anticipada:
— Cambios penerales de la clasificacidn del sueleg.

- Cambion generales de la red viaria,

= Alteracidén global de las previsiones de instalacién de centros

industriales,

= Desequilibric em ls hipStesis de evolueidn de las magnitudes

basicas: poblacibn, viviendas, equipamientos, ete.

— Apotamiente del 100% ds 1a capacidad residencial del Suelo

Urbano.

— Cualquier otre causa que, debidamente justificada, exija

la adopecitn de nuevos criterios respecto de ls Estructura
Genersl y Orgfnica del territoric.

1s Corporaclén
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MODIFICACTION.

Constituye la alterscifén de lac determinaciones de las Normas

Subsidimrias ne encuadrables en la Revisién, afin cuando dicha
alteracifn lleva comsigo cambios aislados en la clasificacién

o calificacién del sueloc y supongs por tanto la alteracifn
de elementos ceoncretos de las Normas Subsidlarias.

Constitulird causa de Modificacién:

- Cambios generales de alineaciones.

— Cambios en la ubicacifn, tamafio o limites de tlf"nugpgmégeyqﬁgq

- Hectilicaciones wisladas en los l1limites del Suele Urbanc

o Urbanizable.

= Alterociones en €] uso o intensidad admitidas sin incremento

de volumen.

— Incremsaritc de wvolumen edificeble en la zona. En este caso

serd necesaric el aumento proporcional de los espacics cedidos.

- La wutilizacién diferente de 2onas verdes y especios libres
pliblicos. Serf necesaria ls aprobacidn por el Consejo Permanen—
te de la Junta de Extremadura.

- Cambiocs de Ordenanzes de edificacifn.

— Reslizacifn por &rgance del Estado o entidades de derecho
pliblico gque administren bienes estatales de obras gue, No
obstante estar en contradiciGn con la aordenacibn vigente,

deben primer en el caso concreto de Esta.
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3.~ SUSTITUCION POR UN PLAN GENERAL.

Procederf la sustitucidn de las Normas Subsidiarias por el Plan
General, ocuands as! sea acordado por el Ayuntamiento en alpuno
de los supuestos de los dos art{culos Bnteriores, o bien, si
lae din@mica urbana del munieipio exigiese la existencis de una

programacidn de la estructura general vy de 1a urbanizacién del
suelo.

Asimismo, serd causa de formacibn de un Plan General, la aprobacién
de un Plan Director Territorial deé Coeordinacién en cuyo Smbito
se encuentre incluido el Municipio de 0Oliva de ia Frontera. La
sustitucidn deberd realizarse en el plazo de un 8fin, & paprtir
de la Aprobacifin Definitiva de &ste.

C.C. £ 2 MiC. 1594

Zahino=, Oetubre de 1.993

Mario JOsé

fias Lopez

ArquitectofIngenierc de Caminos,
Canales y FPuertos
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